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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Die Stadt Schneverdingen plant im Anderungsbereich die Schaffung weiteren Wohnraumes,
um der vorhandenen Nachfrage nach Baugrundstiicken zu entsprechen. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 4
(,Wohngebiet Weller Weg/Beetenweg“ mit rtlichen Bauvorschriften sowie Nr. 9 (,Wohngebiet
ostlich Am Betschkamp®) mit 6rtlichen Bauvorschriften ist dafiir die vorliegende 65. Anderung
des Flachennutzungsplanes notwendig.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der Flachennutzungsplandnderung Nr. 65 sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verord-
nung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV) und das Niederséchsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils in
der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Anderungsbereich umfasst zwei Teilbereiche. Der erste Bereich befindet sich im Ortsteil
Wesseloh nordwestlich der Stadt Schneverdingen. Er wird im Westen durch die Stralte ,Wel-
ler Weg“ und im Osten durch die Stral3e ,Beetenweg” begrenzt. Im Norden wird der Teilbereich
durch die bestehende Wohnbebauung und im Suden durch landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen begrenzt.

Der zweite Bereich befindet sich im Ortsteil Liinzen im Westen der Stadt Schneverdingen. Der
Teilbereich wird im Westen durch die Stral’e ,Heuberg® und im Stden durch Waldflachen be-
grenzt. Im Norden wird er durch landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie im Osten durch
einen Wirtschaftsweg begrenzt.

Die genaue Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches kann der Planzeichnung sowie
dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt dieser Begriindung entnommen werden.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Der Teilbereich in Wesseloh befindet sich stidostlich des Siedlungsbereiches und wird derzeit
landwirtschatftlich genutzt. Entlang der Bereichsgrenzen befinden sich mehrere Baume, bei
denen es sich groRtenteils um Eichen und Obstbaume handelt. Die Umgebung des Ande-
rungsbereiches wird im Norden ebenfalls durch fir den landlichen Raum typische Wohnbe-
bauung gepragt. Im Osten schlieRt an den Anderungsbereich ein landwirtschaftlicher Betrieb
an. Die westlich und sudlich angrenzenden Flachen werden ebenfalls landwirtschaftlich ge-
nutzt.
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Anderungsbereich

Abbildung 1: Anderungsbereich in Wesseloh, Quelle: Umweltkarten Niedersachsen.

Der Teilbereich in Liinzen befindet sich im 6stlichen Siedlungsbereich der Ortschaft Liinzen
und wird derzeit ebenfalls landwirtschatftlich genutzt. Die im Westen angrenzende Wohnbe-
bauung weist fiir den landlichen Raum typische Charakteristika wie Einzelhausbebauung und
groRe Grundstiicke auf. Im Siiden schlieRt sich an den Anderungsbereich eine kleine ge-
mischte Waldflache an. Daran schlief3t sich im Studen weitere Bebauung an, die vorwiegend
Wohnbebauung darstellt und, wie auch die Siedlungsbebauung im Westen, stark durchgrtint
ist.

Anderungsbereich

Abbildung 2: Anderungsbereich in Linzen, Quelle: Umweltkarten Niedersachsen.
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2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Den Teilbereich in Wesseloh stellt der wirksame FNP der Stadt Schneverdingen als Flache
fur die Landwirtschaft dar. Zusatzlich ist eine 20 kV-Leitung im FNP dargestellt, die sidlich
durch den Anderungsbereich verlauft. Nordlich an den Anderungsbereich angrenzend wird
eine Flache fur Dorfgebiete (MD) dargestellt. Die im Osten, Siiden und Westen angrenzenden
Flachen werden als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt.

iy

Abbildung 3: Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes fiir den Anderungsbereich Wesseloh

Den Teilbereich in Linzen stellt der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Schne-
verdingen als Flache fir die Landwirtschaft dar. Auf der westlichen Grenze des Anderungsbe-
reiches ist eine 20 kV-Leitung dargestellt. Die unmittelbar angrenzende Umgebung wird eben-
falls groR3tenteils als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die westlich angrenzende Fla-
che wird als Wohnbauflache dargestellt, die stidlich unterhalb des Waldstiicks liegende Flache
wird als Flache fir Dorfgebiete (MD) dargestellt.
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Abbildung 4: Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes fiir den Anderungsbereich Liinzen
2.2 Bebauungspléane
Fur die Teilbereiche selbst existieren bisher keine verbindlichen Bebauungsplane.

Im Parallelverfahren zu der 65. Flachennutzungsplananderung werden die Bebauungsplane
Nr. 4 ,\Wohngebiet Weller Weg/Beetenweg“ mit drtlichen Bauvorschriften und Nr. 9 ,Wohnge-
biet 6stlich am Betschkamp® mit 6rtlichen Bauvorschriften gemal § 8 Abs. 3 BauGB aufge-
stellt.

2.3 Weitere kommunale Satzungen und Konzepte

Abgrenzungs- und erweiterte Abrundungssatzung Liinzen

Fur die Ortschaft Linzen besteht eine Abgrenzungs- und erweiterte Abrundungssatzung Uber
die Festlegung des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles der Stadt Schneverdingen. Die
Satzung wurde am 11.06.1996 beschlossen. Sie setzt die Grenzen flr den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil gemaf § 34 BauGB fest und definiert damit den rdaumlichen Geltungsbereich
der bestehenden Bebauung in Linzen. Dazu werden die Abgrenzungen der Bereiche mit
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen nachrichtlich ibernommen.

In den Teilbereichen Schitzenstralle/Bultweg sowie Rieper Weg/Bultweg sind gemal der Sat-
zung ausschlief3lich Wohngeb&ude zulassig. Zudem enthdlt die Satzung Regelungen zu erfor-
derlichen AusgleichsmalRnahmen.

Der Teilbereich Linzen grenzt 6stlich an die nachrichtlich ibernommenen Geltungsbereiche
der Bebauungsplane Nr. 4 ,Heuberg“ und Nr. 7 ,Heuberg II*.
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ANLAGE ZUR ABGRENZUNGS-
UND ERWEITERTEN ABRUNDUNGS -

SATZUNG
fiar die Ortschaft Liinzen

STADT SCHNEVERDINGEN
Landkreis Soltau-Fallingbostel
Mafistab 1 : 5 000
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NACHRICHTLICH PLANZEICHENERKLARUNG
Abgrenzung der Bereiche mit tozam
< 2 2 2 Y rechisverbindiichen Bebauungs- Grenze des riumlichen
plinen Geltungsbereiches der Satzung
—
oD Ortsdurchfahrt
2 +e—e—e—e- Abgrenzung von Teilbereichen
Im Einmis eich des Gr ges sind unterschiedlicher Nutzung
die Sichtdreiecke von 10 m in der Gemeinde—

strafle und von je 70 m auf die L 170 von

jeglichen sichtbehindernden Gegenstiinden - 5
Biume ~ hoher In den T i g

als 0,80 m freizuhalten. und Rieper Weg/Bultweg sind ausschlieSlich

(Richtlinie fiir die Anlage von Strafien, Wohngebiude zuliissig

Teil Knotenpunkte, RAS-K~1 1988).

AUSGEARBEITET:

STADT SCHNEVERDINGEN, APRIL 1996
Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte 1 : 5 000

Vervielfiltigung mit Genehmigung des Kastaster—

AuBerhalb der Ortsdurchfahrten ist entlang der
amtes Soltau vom 02.05.1996 (Az.: A 488/1996)

L 170 eine Bauverbotszone von 20 m, gemessen
vom Fahrbahnrand, von jeglicher Bebauung
(TR ' y o~ freizuhalten

v \ L \ \\ // © (§ 24 Niedersiichsisches Strafiengesetz (NStrG)).

Abbildung 1: Abgrenzungs- und erweiterte Abrunduﬁgssatzung

Dorferneuerungsplan Liinzen

Der Dorferneuerungsplan Liinzen, welcher 2003 vom Rat der Stadt Schneverdingen beschlos-
sen wurde, zeigt zukunftige Entwicklungen und MaRnahmen fur den Ortsteil auf. Dazu gehéren
insbesondere auch Bereiche, die sich als Wohnbauentwicklungsflachen eignen. Der Geltungs-
bereich der vorliegenden Planung wird im Dorferneuerungsplan als Bereich fiir mogliche Sied-
lungsentwicklung ausgewiesen.
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M ca 1: 6000

ENTWICKLUNGEN UND MASSNAHMEN Abb.7.1-1: T

MASSNAHMEN ZUR AUFWERTUNG NICHT
MASSNAHMEN ZUR SICHERUNG ORTS- TEEEDN FUNKTIONSENTSPRECHENDER
BILDPRAGENDER ALTBAUSUBSTANZEN STRASSENRAUME

A TEINC/oRNY
VERKEHRSGEPAHR!
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LANDSCHAFTSUBERGANGE UND
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|

— LU\ZLNBROCKHOF’ﬁ g,

Abblldung 2: Dorferneuerungsplan Liinzen (2003)

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Die Stadt Schneverdingen verfolgt mit der vorliegenden Planung das Ziel, den Ortschaften
Wesseloh und Lunzen durch die Schaffung weiterer Wohnbauflachen Entwicklungsperspekti-
ven im Sinne einer malRvollen Eigenentwicklung zu ermdglichen. So soll die Bevdlkerungszahl
in den Ortschaften gehalten bis leicht positiv entwickelt werden, um die 6ffentlichen Infrastruk-
tureinrichtungen der Daseinsvorsorge sowie der technischen Infrastruktur dauerhaft effizient
nutzen zu kénnen.

3.1 Erfordernis und Bedarfsnachweis

Nach Angaben der Landesstatistik Niedersachsen (LSN) verzeichnet die Stadt Schneverdin-
gen in den vergangenen zehn Jahren ein moderates Bevoélkerungswachstum von 18.723 Ein-
wohnern (Stand: 31.12.2013) auf 18.885 Einwohner (Stand: 31.12.2023). Dies entspricht ei-
nem Zuwachs von rund 0,87 %. Dieses Wachstum fiuhrt, insbesondere in Verbindung mit den
demografischen Veranderungen, wie einer zunehmenden Zahl an Einpersonenhaushalten
und einer alternden Bevdélkerung, zu einem anhaltend hohen Bedarf an Wohnraum.

Neben der weiterhin starken Nachfrage nach Wohnbauflachen im Kernort Schneverdingen
besteht auch in den Ortschaften ein deutlicher Bedarf an zuséatzlichem Wohnbauland. Vor die-
sem Hintergrund wird seitens der Stadtpolitik bereits seit mehreren Jahren die Entwicklung
neuer Wohnbauflachen in den Ortsteilen gezielt vorangetrieben, um die Wohnraumversorgung
dezentral und bedarfsgerecht zu starken. Die vorliegende Planung dient der Schaffung zusatz-
lichen Wohnraumes in den Ortschaften Wesseloh und Linzen und leistet damit einen Beitrag
zur Deckung des ortlichen Bedarfes sowie zur Umsetzung der wohnungspolitischen Zielset-
zungen der Stadt.
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Da die betroffenen Flachen im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan noch als Flachen fir
die Landwirtschaft dargestellt sind, ergibt sich gemaf 8 1 Abs. 3 BauGB ein Planerfordernis.
Im Zuge der vorliegenden 65. Anderung des Flachennutzungsplanes werden die Darstellun-
gen daher in Wohnbauflachen gedndert, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
beabsichtigte Wohnbaulandentwicklung zu schaffen.

3.2 Standortbegrindung

Im Rahmen einer verwaltungsinternen Prifung wurden in den einzelnen Ortsteilen der Stadt
Schneverdingen potenzielle Flachenalternativen fur eine Wohnbauentwicklung identifiziert,
anhand stadtebaulicher Kriterien bewertet und priorisiert. Die Auswahl der Flachen erfolgte
unter Berlicksichtigung der vorhandenen dérflichen Strukturen, der topographischen Gege-
benheiten sowie der jeweiligen Entwicklungsbedarfe der Ortschaften. Die beiden Teilbereiche,
die im Rahmen der vorliegenden Planung geéndert werden, haben sich dabei als besonders
geeignet fur eine geordnete stadtebauliche Entwicklung erwiesen.

Im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung wurde gepruft, ob fir die beabsichtigte wohn-
bauliche Entwicklung in den Ortsteilen Liinzen und Wesseloh anderweitige Flachen in Betracht
kommen. Ziel der Planung ist es, in beiden Ortsteilen in angemessenem Umfang zusatzliche
Wohnbauflachen bereitzustellen und damit eine bedarfsgerechte, ortsteilbezogene Entwick-
lung zu ermoglichen. Die Entwicklung soll dabei an vorhandene Siedlungsstrukturen ankntp-
fen, sich in das jeweilige Ortshild einfligen und eine geordnete Arrondierung der Ortslagen
bewirken.

Bei der Betrachtung mdoglicher Alternativstandorte wurden insbesondere die Lage im Sied-
lungszusammenhang, die ErschlieBbarkeit, die Flachenverfligbarkeit, die Einbindung in die
vorhandene Ortsstruktur sowie die Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Landwirtschaft
und sonstige offentliche Belange bericksichtigt. Dariiber hinaus wurde einbezogen, ob vor-
handene technische und verkehrliche ErschlieRungsstrukturen genutzt oder sinnvoll erganzt
werden kdnnen. Rein theoretisch denkbare Flachen stellen nur dann eine tragfahige Planungs-
alternative dar, wenn sie stadtebaulich geeignet, tatsachlich verfiigbar und innerhalb eines
absehbaren Zeitraums entwickelbar sind.

Innenentwicklungspotenziale stehen in den Ortsteilen nur in begrenztem Umfang zur Verfu-
gung. Soweit einzelne Bauliicken oder Nachverdichtungsmaoglichkeiten vorhanden sind, han-
delt es sich lUberwiegend um Kkleinteilige private Grundstiicke, deren Aktivierung durch die
Stadt nicht verlasslich gesteuert werden kann. Sie kdnnen daher zwar einen Beitrag zur Ei-
genentwicklung leisten, stellen jedoch keine gleichwertige Alternative zur Ausweisung zusam-
menhangender, planbarer Wohnbauflachen dar. Auch eine Entwicklung abgesetzt von den
bestehenden Ortslagen wirde dem Ziel einer geordneten und flachensparenden Siedlungs-
entwicklung weniger entsprechen.

Die Stadt Schneverdingen befasst sich fortlaufend mit perspektivischen Entwicklungsmaoglich-
keiten in den Ortsteilen und prift dabei auch, ob geeignete Flachen flir eine kinftige wohn-
bauliche Entwicklung gesichert werden kdnnen. Hierzu gehért auch der strategische Erwerb
geeigneter Flachen lber die stadteigene Gesellschaft. Die nun vorgesehenen Anderungsbe-
reiche in Linzen und Wesseloh gehéren zu diesen Flachen, die im Rahmen einer voraus-
schauenden Flachenpolitik gesichert wurden und der Stadt damit tatséchlich fir eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung zur Verfiigung stehen.

Die vorgesehenen Anderungsbereiche schlieRen jeweils an vorhandene Siedlungsstrukturen
an und kénnen an bestehende bzw. sinnvoll erganzbare ErschlieRungsstrukturen angebunden
werden. Sie vermeiden eine isolierte Entwicklung im Aul3enbereich und erméglichen eine
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malfdvolle Ergdnzung der vorhandenen Ortslagen. Zugleich stehen die Flachen fir die Planung
zur Verfigung, sodass eine zeitnahe und steuerbare Umsetzung der wohnbaulichen Entwick-
lung maoglich ist.

Andere besser geeignete und zugleich verfigbare Alternativflachen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand in den Ortsteilen Liinzen und Wesseloh nicht vorhanden.

Den ausgewahlten Standorten wird daher gegentber lediglich theoretisch denkbaren, jedoch
nicht verfigbaren oder stadtebaulich weniger geeigneten Flachen der Vorzug gegeben. Eine
gesonderte kartografische Darstellung weiterer Alternativflachen erfolgt nicht, da keine konkret
verfligbaren Alternativstandorte bestehen, die einer vertieften vergleichenden Betrachtung zu-
ganglich waren.

Der Teilbereich in Wesseloh grenzt unmittelbar sudlich an die bestehende Siedlungsstruktur
an und stellt damit eine stadtebaulich sinnvolle Abrundung des Ortsrandes dar. Durch die ge-
plante Entwicklung wird ein geordneter Ubergang zwischen der bestehenden Bebauung und
der angrenzenden freien Landschaft geschaffen. Die Erschlie3ung kann grof3tenteils Giber die
vorhandene Infrastruktur erfolgen, wodurch sich eine wirtschaftliche und flachenschonende
Umsetzung ergibt.

Darlber hinaus ist die Versorgung der kinftig hinzukommenden Einwohner im Hinblick auf
Einrichtungen der Daseinsvorsorge gewahrleistet. In Wesseloh sind bereits grundlegende Ver-
sorgungs- und Gemeinschaftseinrichtungen vorhanden. Hierzu zahlen insbesondere ein Kauf-
mannsladen zur Nahversorgung, ein Kindergarten sowie ein Dorfgemeinschaftshaus als sozi-
aler Treffpunkt des ortlichen Gemeinschaftslebens. Erganzende Einrichtungen der Daseins-
vorsorge, insbesondere arztliche Versorgung, weiterfiihrende Bildungsangebote, Einzelhan-
delsangebote des taglichen und periodischen Bedarfs sowie Verwaltungs- und Freizeiteinrich-
tungen, befinden sich im Kernort Schneverdingen und sind in kurzer Entfernung erreichbar.
Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die durch die Planung hinzukommende
Bevdlkerungszahl durch die vorhandenen Einrichtungen mitversorgt werden kann.

Auch der Teilbereich in Linzen schliel3t unmittelbar dstlich an die bestehende Siedlungsbe-
bauung an. Die Lage ermdglicht somit ebenfalls eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung der
Ortslage und tragt zur Ausbildung einer kompakten und funktionsgerechten Siedlungsstruktur
bei. Durch die direkte Nachbarschaft zu bestehenden Wohngebieten kann die geplante Ent-
wicklung mit verhaltnismaRig geringem ErschlieBungsaufwand realisiert werden. Die Anbin-
dung an das vorhandene Straf3en- und Leitungsnetz ist problemlos maglich.

Die Versorgung der kiinftig hinzukommenden Einwohner im Hinblick auf Einrichtungen der
Daseinsvorsorge ist ebenfalls sichergestellt. Der Standort befindet sich in fuRlaufiger Entfer-
nung zu Kindergarten und Grundschule. Nach derzeitigem Kenntnisstand bestehen ausrei-
chende Kapazitaten, sodass die hinzukommenden Personen versorgt werden kénnen. Zu-
gleich kann hierdurch eine bessere Auslastung der vorhandenen Einrichtungen untersttitzt
werden. Erganzend stehen in der Ortschaft ein Dorfgemeinschaftshaus, die 6rtliche Feuerwehr
sowie ein Hofladen als Einrichtungen der sozialen Infrastruktur bzw. wohnortnahen Grundver-
sorgung zur Verfigung. Weitere Einrichtungen der Daseinsvorsorge befinden sich, wie bereits
dargelegt, im Kernort Schneverdingen, welcher innerhalb weniger Kilometer erreichbar ist. Ins-
gesamt ist davon auszugehen, dass die vorhandene Infrastruktur geeignet ist, die zusatzliche
Wohnbevdlkerung angemessen mitzuversorgen.
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4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen
der Planung

Um die konkurrierenden privaten und oOffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemal 8 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kdnnen, werden gemaR §8 3 und 4 BauGB
Beteiligungsverfahren durchgefinhrt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung sind in der nachstehenden Tabelle sowie in den
nachfolgenden Unterkapiteln dokumentiert.

Betroffene 6ffentliche und private Belange durch die Planung

Betroffenheit

§ 1 Abs. 4 BauGB: Belange der Raumordnung, u.a. Ziele der Raumordnung

siehe Kapitel 4.1

8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevoélkerung

siehe Kapitel 4.4

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien
mit mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie
die Bevoélkerungsentwicklung

siehe Kapitel 4.5

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdélkerung, insbesondere
die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Aus-
wirkungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit
und Erholung

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die Darstellung von Wohnbauflachen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsberei-
che

Die Teilbereiche sind nicht Teil eines zentralen Versorgungsbereiches.

8§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege,
die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadte-
baulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die Darstellung von Wohnbauflachen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

siehe Kapitel 4.7

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

siehe Kapitel 4.7
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Betroffenheit

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt,

siehe Kapitel 4.4

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguiter,

siehe Kapitel 4.7

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

siehe Kapitel 4.3, 4.11

f) die Nutzung erneuerbarer Energien, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Warmeversor-
gung von Gebauden, sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

siehe Kapitel 4.3

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, des
Abfall- und des Immissionsschutzrechts, sowie die Darstellungen in Warmeplanen und die Entschei-
dungen Uber die Ausweisung als Gebiet zum Neu- oder Ausbau von Warmenetzen oder als Wasser-
stoffnetzausbaugebiet gemal § 26 des Warmeplanungsgesetzes vom 20. Dezember 2023

siehe Kapitel 4.7

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitéat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden,

Besagte Gebiete sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchsta-
ben a bis d,

Wechselwirkungen werden bei den Ausfuhrungen zu den einzelnen Schutzgutern mit beriicksichtigt.

j) unbeschadet des 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Schwere Unfélle oder Katastrophen sind durch vorliegende Planung nicht zu erwarten.

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange
a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versor-
gung der Bevdlkerung,

siehe Kapitel 4.8

b) der Land- und Forstwirtschatft,

siehe Kapitel 4.9

c¢) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

siehe Kapitel 4.8

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

siehe Kapitel 4.11

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlie3lich der Versorgungssicherheit,

siehe Kapitel 4.11

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

siehe Kapitel 4.10

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Bevol-
kerung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektro-
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Betroffenheit

mobilitat, einschlieBlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr aus-
gerichteten stadtebaulichen Entwicklung

siehe Kapitel 4.13

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militarliegenschaften

Bei den Teilbereichen handelt es sich nicht um militérische Liegenschaften

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

siehe Kapitel 4.14

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasser-
vorsorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

siehe Kapitel 4.15

8 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin-
gung

Bei vorliegender Planung handelt es sich um die Darstellung von Wohnbauflachen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

In der nédheren Umgebung sind ausreichend Griin- und Freiflachen vorhanden.

§ la Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

siehe Kapitel 4.2

§ la Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

siehe Kapitel 4.7

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

siehe Kapitel 4.3

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine weiteren Belange betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) in der Fassung vom 26. Sep-
tember 2017, inklusive der Anderungsverordnung vom 7. September 2022 (in Kraft getreten
am 17.09.2022) trifft fur die Teilbereiche in Wesseloh und Lunzen keine Aussagen.
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Abbildung 5: Auszug aus dem giiltigen LROP Niedersachsen

Der Landkreis Heidekreis ist die zustandige regionale Raumordnungsbehdrde. Es liegt derzeit
kein regionales Raumordnungsprogramm vor.

Zu beachten ist weiterhin der landeribergreifende (Bundes-) Raumordnungsplan fir den
Hochwasserschutz. Dieser enthalt Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die bei raumbe-
deutsamen Planungen und MaRBRnhahmen zu beachten bzw. zu berilicksichtigen sind. Hierzu
zahlt insbesondere die Prifung von Hochwasserrisiken einschlie3lich der Auswirkungen des
Klimawandels auf Hochwasserereignisse und Starkregen.

Die Teilbereiche befinden sich weder innerhalb eines festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebietes noch innerhalb eines Risikogebietes auRerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten. Gleichwohl wurden mdgliche Gefahrdungen durch Starkregenereig-
nisse beriicksichtigt. Die Ergebnisse der Starkregenhinweiskarten des Bundesamtes flur Kar-
tographie und Geodasie zeigen fir den Teilbereich Wesseloh inshesondere fiir den stdlichen
und sudwestlichen Bereich eine Betroffenheit bei aul3ergewdhnlichen und extremen Starkre-
genereignissen. Fir den Teilbereich Liinzen ergeben die Karten weder fur das au3ergewdhn-
liche Ereignis (SRI 7) noch flur das extreme Ereignis (mm/gm/h) erhdhte Gefahrdungslagen.
Konkrete Festsetzungen zum Umgang mit den Ergebnissen der Starkregenhinweiskarten in
den Teilbereichen kdnnen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden. Fur
eine weitere Auseinandersetzung mit den Belangen wird auf Kapitel 4.15 verwiesen.

Die Ziele und Grundsatze des landeribergreifenden Raumordnungsplans fiir den Hochwas-
serschutz werden damit in die Planung eingestellt. Entgegenstehende Belange der Raumord-
nung sind auf vorliegender Planungsebene nicht erkennbar.

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1la Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel
in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen. Das BauGB enthélt in § 1la
Abs. 2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen
Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach 8§ 1aAbs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).
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e 8la Abs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohn-
zwecke genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Um-
widmungssperrklausel).

Die Stadt Schneverdingen hat daher analysiert, inwieweit alternative Flachen in 8 30 und § 34
BauGB-Gebieten Alternativen fur die geplante Neuausweisung auf den derzeit landwirtschaft-
lich genutzten Flachen der Flachennutzungsplanéanderung darstellen kdnnen. Sie hat dabei
festgestellt, dass in den Ortschaften Wesseloh und Liinzen keine Baugrundstiicke in ausge-
wiesenen Baugebieten vorhanden sind. Auch in Gebieten, in denen sich die Zuléassigkeit von
Vorhaben nach § 34 BauGB beurteilt, stehen nach dem derzeitigen Kenntnisstand der Ge-
meinde keine Bauliicken mehr dem Markt zur Verfiigung.

Insofern ist es aus Sicht der Stadt Schneverdingen gerechtfertigt, den Belang der Schaffung
von Baugrundsticken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hoher zu gewichten als den
Belang zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine
weitere bauliche Entwicklung der Ortschaften Wesseloh und Linzen bedeuten wiirde, da al-
ternative Flachen derzeit nicht zur Verfiigung stehen.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klima-
schutzes als auch der Klimaanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das
Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden
in Kraft getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des Bundes-Klimaschutzgesetzes (KSG, erstmals
in Kraft getreten am 12.12.2019). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von min-
destens 65 % der Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040
ist ein Minderungsziel von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als
Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und
verpflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die fest-
gelegten Ziele zu bericksichtigen (8 13 Abs. 1 KSG). Der Gesetzgeber hat mit den Formulie-
rungen im KSG deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hoch-
effiziente Gebaude und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zu-
kommt und dass Stadte und Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung
stehen.

Konkrete MaBhahmen zum Klimaschutz und der Klimaanpassung werden auf nachgelagerter
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung festgesetzt. An dieser Stelle sei jedoch darauf hinge-
wiesen, dass es sich bei den Teilbereichen um Arrondierungen bestehender Siedlungsstruk-
turen handelt, die eine Anknipfung an bereits vorhandene Infrastruktur ermdglichen und somit
zu einer ressourcenschonenden und flacheneffizienten Siedlungsentwicklung beitragen.

4.4 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse
erfullen.



—2

{\IWP Stadt Schneverdingen: 65. Flachennutzungsplanénderung 14

Landwirtschaftliche Immissionen

Wesseloh

Der Teilbereich in Wesseloh grenzt unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflachen an. Die um-
liegende Bebauung erféhrt daher durch die ordnungsgemale Bewirtschaftung bereits jetzt
Geruchs-, und Staubimmissionen. Aufgrund der landlichen Lage ist eine erh6hte Belastigung
durch die Bewirtschaftung der Flachen als Vorbelastung hinzunehmen.

Neben den landwirtschaftlichen Nutzflachen befinden sich zudem mehrere aktive Hofstellen
mit Tierhaltung in der ndheren Umgebung des Teilbereiches in Wesseloh. Daher wurde bereits
im Vorfeld der Planung ein Geruchsimmissionsgutachten in Auftrag gegeben und von der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen! erstellt. Diese Beurteilung basiert auf den Vorgaben
der TA-Luft, Anhang 2 ,Ausbreitungsberechnung® unter Verwendung des Partikelmodells nach
der Richtlinie VDI 3945 Blatt 3, und Anhang 7 der TA Luft ,Feststellung und Beurteilung von
Geruchsimmissionen®.
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Abbildung 3: Aktive Hofstellen in einem Radius von 600 m. Quelle: Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2024)

In die Beurteilung eingestellt wurden sémtliche aktive Hofstellen in einem Radius von 600 m
um den Anderungsbereich (LW _1 bis LW_6). Um die relevanten Daten zur Modellierung der
Emissionsquellen zu erfassen, wurden die Betriebsleiter im Rahmen von Ortsterminen zu ihrer
Tierhaltung befragt. In diesem Zuge wurden zudem samtliche geruchsemittierenden Neben-
anlagen besichtigt und skizziert. Erganzend wurden die genehmigten Tierplatzzahlen der Be-
triebe in die Betrachtung eingestellt, um die immissionsschutzrechtlich zulassige Betriebssitu-
ation angemessen zu berucksichtigen.

1 Landwirtschaftskammer Niedersachsen (2024): Geruchsimmissionsgutachten fiir ein geplantes Wohngebiet in
der Ortschaft Wesseloh, Stadt Schneverdingen.
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Abbildung 4: Darstellung der Geruchsimmissionen (rel. Anteil Geruchsstunden der Jahresstunden). Quelle: Land-
wirtschaftskammer Niedersachsen (2024)

Im Ergebnis zeigt sich, dass im nérdlichen Anderungsbereich Geruchshéaufigkeiten bis maxi-
mal 5 % Geruchsstunden der Jahresstunden prognostiziert werden. Mit zunehmender Entfer-
nung zu den Betrieben LW_1, LW_2 und LW_3 nehmen die Geruchshaufigkeiten ab, bis ca.
1 % Geruchsstunden der Jahresstunden im sudlichen Geltungsbereich. Somit liegen die prog-
nostizierten Immissionswerte im Anderungsbereich unterhalb des Immissionsgrenzwertes fur
Wohngebiete nach TA Luft von 10 %. Aus immissionsfachlicher Sicht lasst sich eine Wohnbe-
bauung somit uneingeschréankt umsetzen.

Von den an den Teilbereich in Wesseloh angrenzenden landwirtschatftlichen Flachen gehen
weiterhin, neben den Geruchs- und Staubimmissionen, auch Larmemissionen aus, die im An-
derungsbereich Wesseloh als LArmimmissionen einwirken. Dies ist aufgrund der landlichen
Lage ebenfalls als Vorbelastung hinzunehmen.

Linzen

Der Teilbereich in Linzen grenzt ebenfalls unmittelbar an landwirtschaftliche Nutzflachen an.
Die umliegende Bebauung erfahrt daher durch die ordnungsgeméalie Bewirtschaftung bereits
jetzt Larm-, Geruchs-, und Staubimmissionen. Aufgrund der landlichen Lage ist eine erhéhte
Belastigung durch die Bewirtschaftung der Flachen als Vorbelastung hinzunehmen.

Die nachste aktive Hofstelle ist rd. 60 m vom Teilbereich in Linzen entfernt. Zudem befinden
sich weitere Hofstellen in der ndaheren Umgebung. Da sich jedoch in direkter Nachbarschaft
bereits wohnbaulich genutzte Gebaude befinden, haben die landwirtschaftlichen Betriebe be-
reits Immissionsschutzrichtwerte einzuhalten. Insofern ergeben sich keine weiteren Einschran-
kungen hinsichtlich der Larmemissionen.
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Larmbedingte Immissionen

Linzen

In ca. 550 m nordlicher Entfernung befindet sich der Windpark Linzen mit derzeit finf Wind-
energieanlagen. Derzeit liegt dem Landkreis ein Antrag auf Repowering der Anlagen vor. Im
Rahmen dieses Repowerings ist vorgesehen, vier der finf bestehenden Anlagen abzubauen
und eine zuséatzliche Windenergieanlage zu errichten. Vor dem Hintergrund der bestehenden
sowie der potenziell veranderten Anlagensituation ist auch kuinftig mit Einwirkungen der Wind-
energieanlagen auf die vorgesehenen Wohnbauflachen zu rechnen. Nach derzeitigem Kennt-
nisstand bestehen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung keine Anhaltspunkte dafir,
dass die geplante Wohnbauflachendarstellung zu einem untiberwindbaren immissionsschutz-
rechtlichen Konflikt mit dem bestehenden Windpark oder einem mdglichen Repowering fuhrt.
Die konkrete Prifung der Immissionen, insbesondere hinsichtlich Schall, Schattenwurf und
sonstiger Auswirkungen, erfolgt im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der nach-
folgenden Genehmigungs- und Vollzugsebene.

Die Niedersachsische Landesbehérde fur Straenbau und Verkehr hat im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs.
1 zudem darauf aufmerksam gemacht, dass eventuell notwendige Schutzmafinahmen gegen
die vom Landesstralenverkehr ausgehenden Emissionen nicht zu Lasten der StraBenbauver-
waltung erfolgen.

4.5 Wohnbedurfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes
Bauen, Bevdlkerungsentwicklung

Vorliegende Planung schafft die planungsrechtlichen Vorbereitungen fur die Ausweisung
neuer Wohnbaugrundstiicke in den Ortschaften Wesseloh und Liinzen. Im Sinne einer stad-
tebaulich vertraglichen Entwicklung und vor dem Hintergrund, dass neuer Wohnraum bendtigt
wird, wird den Wohnbedirfnissen der Einwohner Rechnung getragen.

4.6 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes, der Gestaltung des
Orts- und Landschaftsbildes

Denkmalschutz

Baudenkmaler sind gemafld Denkmalatlas Niedersachsen in den Teilbereichen sowie in der
naheren Umgebung nicht vorhanden.

Bei der Mal3nahme kénnen im Boden verborgene, oberirdisch nicht sichtbare Denkmale (Bo-
dendenkmale) angeschnitten werden. Hierzu gehdren insbesondere Urnen-, Keramik und Me-
tallfunde, Feuerstellen, Knochenlager und sonstige auffallige Bodenverfarbungen. Diese Bo-
dendenkmale sind gemal § 14 des Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes besonders
geschutzt.

Sollte der Anlass zu der Annahme gegeben sein, Sachen oder Spuren gefunden zu haben,
die auf ein Kulturdenkmal oder einen Bodenfund hindeuten, ist dieses unverziglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde zu melden. Die Fundstelle ist bis zur Abstimmung des weiteren
Vorgehens unverandert zu lassen.
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Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild in beiden Teilbereichen ist vorrangig durch landwirtschaftliche
Nutzung gepragt. Im Teilbereich Wesseloh ist die Landschaft durch Griinlandnutzung gekenn-
zeichnet. Die Umgebung wird durch das Nebeneinander von Siedlungsrand, landwirtschattli-
cher Nutzung sowie einzelner Gehdélzstrukturen bestimmt, etwa in Form von Einzelbaumen
entlang von Wegen, Graben und auf Grundstticken.

Im Teilbereich Linzen dominiert eine ackerbauliche Nutzung, wodurch die Landschaft in die-
sem Bereich eine geringe strukturelle Vielfalt aufweist. Die Offenheit der Landschaft wird le-
diglich durch vereinzelte Geholzstrukturen, insbesondere den sidlich angrenzenden Gehdlz-
bestand mit Alt-Eichen, gegliedert.

Beide Teilbereiche sind durch die angrenzende bestehende Bebauung bereits stadtebaulich
vorgepragt. Durch die vorliegende Planung erfolgt eine mafivolle Verschiebung des Siedlungs-
randes, sodass keine erheblichen Veranderungen des Orts- und Landschaftsbildes zu erwar-
ten sind. Vielmehr wird die bestehende Siedlungsstruktur sinnvoll ergéanzt und arrondiert.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wird die bauliche Entwicklung durch geeignete
Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung, zur Bauweise und zur stadtebaulichen Ein-
bindung gezielt gesteuert. Auf diese Weise wird sichergestellt, dass sich das geplante Wohn-
gebiet in das vorhandene Ortsbild integriert und den ortstypischen Charakter wahrt.

4.7 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind, wie auch die Ubrigen Belange des Umweltschut-
zes, detailliert im Umweltbericht (Teil Il dieser Begriindung) dargelegt. Die wesentlichen As-
pekte werden nachfolgend kurz zusammengefasst.

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Wesseloh

Der Teilbereich wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und weist hauptsachlich Intensivgrin-
land auf. Am siidlichen Rand des Anderungsbereiches befindet sich ein Graben, welcher zum
Aufnahmezeitpunkt trocken war und eine halbruderale Vegetation aufwies. Randlich sind
Baume vorhanden. Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich an der siddstlichen Ecke
eine Eiche, zwei weitere Eichen mit ca. 70 und 90 cm Stammdurchmesser befinden sich zent-
ral an der Sitidgrenze sowie eine jingere Birke mit etwa 30 cm Durchmesser. AuRerhalb des
Geltungsbereichs stockt hier eine Feldhecke.

Ostlich des Geltungsbereiches sind weitere Baume vorhanden. Im Seitenraum der angrenzen-
den Stral3e Beetenweg befindet sich eine Obstbaumreihe sowie einzelne Eichen. Am westlich
angrenzenden Weller Weg stocken zwei Alt-Eichen sowie eine Feldhecke mit jungen Eichen,
Spater Traubenkirsche, Ginster, Obstbaumen und Forsythie.

Die Umgebung des Anderungsbereiches wird im nérdlichen Bereich durch die Siedlungsbe-
bauung der Ortschaft Wesseloh gepragt. Im Osten des Anderungsbereiches, schlielt neben
Wohnbebauung ein landwirtschaftlicher Betrieb samt zugehdériger Grundsticksflache an den
Anderungsbereich an. Sidlich schlieRt sich beweidetes Griinland an.

Als Bodentyp ist Mittlerer Gley-Podsol ausgepragt. Der Anderungsbereich liegt nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet oder Wasserschutzgebiet.



—2

f\IWP Stadt Schneverdingen: 65. Flachennutzungsplanénderung 18

Das Klima wird auf lokaler Ebene durch die offene Grinlandnutzung und die randlich ausge-
pragten Gehdlze und den lockeren Siedlungsrand bestimmt. Diese Strukturen bestimmen
auch weitgehend das Landschaftsbild.

Im Zuge der Brutvogelkartierungen konnten insgesamt 31 Arten im USG nachgewiesen wer-
den. Fur keine Art konnte hierbei ein Brutnachweis erbracht werden, Brutverdacht wurde fur
17 Arten dokumentiert. Innerhalb des Plangebiets wurde ein Revier der auf der Roten Liste
aufgefuhrten Feldlerche festgestellt, ein weiteres etwa 75 m aulR3erhalb des Geltungsbereichs.

Bezuglich Fledermausen wurde festgestellt, dass der Waldrand an der stuidlichen Planflachen-
grenze grundséatzlich als essentieller Funktionsraum (Dunkelkorridor) angesprochen werden
kann. Es konnten im Untersuchungsgebiet mindestens zehn Fledermausarten nachgewiesen
werden.

Insgesamt wurden sechs Heuschreckenarten nachgewiesen. Im Plangebiet wurden keine be-
sonders oder streng geschitzten Arten erfasst.

Besondere Wechselwirkungen sind nicht ausgepragt
Linzen

Der Teilbereich wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und weist hauptséchlich Ackernutzung
auf. Nordlich und 0stlich setzt sich die Ackerflache mit Graseinsaat fort. Westlich verlauft die
Stralde ,Heuberg®, jenseits derer ein Wohngebiet anschlie3t. Sidlich verlauft ein unbefestigter
Weg, der mittig bewachsen ist. Daran grenzt ein Gehdlzbestand mit Grol3b&dumen an, deren
Kronen in den Anderungsbereich hereinragen.

Als Bodentyp ist Mittlerer Gley-Podsol ausgepragt. Der Anderungsbereich liegt nicht in einem
Uberschwemmungsgebiet oder Wasserschutzgebiet.

Das Klima wird auf lokaler Ebene durch die offene Ackernutzung und das stdlich ausgepréagte
Geholze und den lockeren Siedlungsrand bestimmt. Diese Strukturen bestimmen auch weit-
gehend das Landschaftsbild.

Im Zuge der Brutvogelkartierungen konnten insgesamt 28 Arten im USG nachgewiesen wer-
den. Fur keine Art konnte hierbei ein Brutnachweis erbracht werden, Brutverdacht wurde flr
14 Arten dokumentiert, darunter der auf der Vorwarnliste der Roten Liste Niedersachen ge-
fuhrte Stieglitz sowie die als gefahrdet geltende Feldlerche und Star. Drei Arten wurden im
Bereich des linearen Geholzes im Siiden des Plangebiets festgestellt, das teilweise innerhalb
des Geltungsbereichs liegt (Amsel, Ringeltaube, Grinfink).

Bezuglich Fledermausen wurde festgestellt, dass es sich bei der Planflache primar um ein
Funktionsraum untergeordneter Bedeutung fir die lokale Fledermausfauna handelt. Es konn-
ten im Untersuchungsgebiet mindestens neun Fledermausarten nachgewiesen werden.

Insgesamt wurden sechs Heuschreckenarten nachgewiesen. Im Plangebiet wurden keine be-
sonders oder streng geschitzten Arten erfasst.

Besondere Wechselwirkungen sind nicht ausgepragt.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Wesseloh

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

Mit Umsetzung der Planung wird eine Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen
erma@glicht. Der Verlust der Biotopstrukturen (tiberwiegend Intensivgrinland) ist als erhebliche
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Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen und Tiere zu bewerten. Die Neuversiegelungen
begriinden auch einen Verlust der Bodenfunktionen und somit eine erhebliche Beeintrachti-
gung des Schutzguts Boden.

Durch umfangreiche Festsetzung von Grunflache auf Ebene des parallel aufgestellten Bebau-
ungsplanes wird ein teilweiser innergebietlicher Ausgleich erreicht. Das sich dennoch erge-
bende Wertpunktedefizit ist extern zu kompensieren.

Linzen

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

Mit Umsetzung der Planung wird eine Neuversiegelung von bisher unversiegelten Flachen
ermdglicht. Der Verlust der Biotopstrukturen (Acker) ist als erhebliche Beeintrachtigung des
Schutzgutes Pflanzen und Tiere zu bewerten. Die Neuversiegelungen begriinden auch einen
Verlust der Bodenfunktionen und somit eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Bo-
den.

Durch umfangreiche Festsetzung von Griunflache und Anpflanzflache auf Ebene des parallel
aufgestellten Bebauungsplanes wird ein teilweiser innergebietlicher Ausgleich erreicht. Das
sich dennoch ergebende Wertpunktedefizit ist extern zu kompensieren.

Artenschutz-Vertraglichkeit

Wesseloh

Es liegt ein Gutachten zur Artenschutz-Vertraglichkeit vor. Im Ergebnis ist unter Beriicksichti-
gung von Bauzeitenregelungen (Entfernung von Vegetation/Geholzen ausschlief3lich auler-
halb der Brutzeit in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar) ein Ausldsen
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéanden durch die Planung nicht zu prognostizieren

Linzen

Es liegt ein Gutachten zur Artenschutz-Vertraglichkeit vor. Im Ergebnis ist unter Beriicksichti-
gung von Bauzeitenregelungen (Entfernung von Vegetation/Gehdlzen ausschlie3lich aul3er-
halb der Brutzeit in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar), sowie unter
der MalRgabe der vorgezogenen Einrichtung von Ersatzflachen fur die Feldlerche, ein Ausl6-
sen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden durch die Planung nicht zu prognostizie-
ren.

Natura 2000-Vertraglichkeit

Wesseloh

Innerhalb des Anderungsbereiches oder direkt angrenzend befindet sich kein Natura 2000-
Gebiet. Das nachstgelegene FFH-Gebiet Wimmeniederung (EU-Kennzahl: 2723-331) liegt
rund 1,2 km nordlich des Anderungsbereiches. Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet
Lineburger Heide (EU-Kennzahl: DE2725-301) befindet sich westlich in einer Entfernung von
rund 5,5 km.

Aufgrund der Distanz zwischen den Natura 2000- Gebieten und dem Anderungsbereich und
fehlender Fernwirkungen der Planung sind negative Auswirkungen auf die Planung nicht er-
sichtlich. Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist gegeben.

Linzen

Innerhalb des Anderungsbereiches oder direkt angrenzend befindet sich kein Natura 2000-
Gebiet. Das nachstgelegene FFH-Gebiet Schwarzes Moor und Seemoor (EU-Kennzahl: 2824-
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331) liegt rund 1,7 km nordostlich des Anderungsbereiches. Das nachstgelegene EU-Vogel-
schutzgebiet Lineburger Heide (EU-Kennzahl: DE2725-301) befindet sich westlich in einer
Entfernung von rund 7,5 km.

Aufgrund der Distanz zwischen den Natura 2000- Gebieten und dem Anderungsbereich und
fehlender Fernwirkungen der Planung sind negative Auswirkungen auf die Planung nicht er-
sichtlich. Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist gegeben.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Wesseloh

Innerhalb des Anderungsbereiches oder direkt angrenzend befinden sich weder Schutzge-
biete noch nach Naturschutzrecht geschiitzte Objekte. Die nachstgelegenen Schutzgebiete
sind das Naturschutzgebiet Oberes Fintautal (ND HK 00032) in einer Entfernung von ca. 700
m sudlich und das Naturschutzgebiet Obere Wimmeniederung (NSG LU 00146) in einer Ent-
fernung von ca. 1,2 km nérdlich.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind aufgrund fehlender Fernwirkungen der Pla-
nung und der Distanz zwischen dem Anderungsbereich und den Schutzgebieten nicht zu er-
warten.

Linzen

Innerhalb des Anderungsbereiches oder direkt angrenzend befinden sich weder Schutzge-
biete noch nach Naturschutzrecht geschiitzte Objekte. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist
das Naturschutzgebiet Seemoor und Schwarzes Moor bei Zahrensen (NSG LU 00291) in einer
Entfernung von ca. 1,6 km nordgstlich.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind aufgrund fehlender Fernwirkungen der Pla-
nung und der Distanz zwischen dem Anderungsbereich und den Schutzgebieten nicht zu er-
warten.

Darstellung von Landschaftspldnen

Wesseloh

Der Teilbereich befindet sich nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis
(2013) in einem Bereich ohne Kategorie bzw. mit der Zielkategorie ,Vorrangige Entwicklung
und Wiederherstellung®.

Linzen

Der Teilbereich befindet sich nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis
(2013) in einem Bereich mit der mittleren Zielkategorie ,Sicherung und Verbesserung®.

4.8 Belange der Wirtschaft

Mit der vorliegenden Planung sollen Wohnbauflachen in den Ortschaften Wesseloh und Lin-
zen geschaffen werden. Eine damit erzielte stabile Bewohnerschaft tragt auch zu einer stabilen
wirtschaftlichen Lage innerhalb der Stadt Schneverdingen bei und kann positive Effekte auf
den lokalen Arbeitsmarkt haben.

4.9 Belange der Landwirtschaft

Durch die vorliegende Planung werden der Landwirtschaft Nutzflachen entzogen. Es handelt
sich dabei jedoch um begrenzte Flachen innerhalb einer bereits baulich vorgepragten Umge-
bung. Zudem stehen der Landwirtschaft in der ndheren Umgebung weiterhin ausreichend
grof¥flachige Nutzflachen zur Verfiigung. Zudem handelt es sich um Flachen, die im Rahmen
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der vorrausschauenden Flachenpolitik der Stadt gesichert wurden und sich bereits im Besitz
der Stadt Schneverdingen befinden.

Fur die aktiven landwirtschaftlichen Betriebe im n&heren Umfeld der Teilbereiche sind keine
negativen Auswirkungen durch die vorliegende Planung zu erwarten, da diese durch die be-
reits vorhandenen Wohnnutzungen nicht erstmalig eingeschrankt werden. Auch lasst das vor-
liegende Geruchsgutachten fur den Anderungsbereich in Wesseloh keine Einschrankungen
erwarten.

Insgesamt sind die Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die Belange der Landwirt-
schaft als gering einzustufen.

4.10 Sicherung von Rohstoffvorkommen
Wesseloh

Gemal der Auskunft des NIBIS Kartenservers, letzter Zugriff am 15.05.2026, sind im Teilbe-
reich ,Wesseloh Wohngebiet Weller Weg/ Beetenweg“ keine Rohstoffvorkommen bekannt.

Linzen

Gemal der Auskunft des NIBIS Kartenservers, letzter Zugriff am 15.05.2026, Uberschneidet
sich der Teilbereich ,Linzen Wohngebiet ostlich Am Betschkamp® im Nordosten mit einem
Rohstoffsicherungsgebiet 2. Ordnung von regionaler Bedeutung (RSG Nr. 2814 S/4). Der Roh-
stoff ist Sand.
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Abbildung 5: Auszug aus dem NIBIS Kartenserver

Die vorliegende Uberschneidung betrifft lediglich einen randlichen Teil des Rohstoffsiche-
rungsgebietes und ist aufgrund ihres geringen Umfangs als geringfligig zu bewerten. Rele-
vante Auswirkungen der Planung auf die langfristige Rohstoffsicherung sind daher nicht zu
erwarten.
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4.11 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Die Wasserversorgung der Teilbereiche wird durch die offentlichen Versorgungstrager ge-
wabhrleistet. An die bestehenden Netze kann angeschlossen werden.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in den Teilbereichen anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetz-
lichen Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallent-
sorgung des Landkreises Heidekreis. Die Beseitigung der festen Abfallstoffe ist damit gewahr-
leistet. Eventuell anfallender Sonderabfall ist einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechen-
den Entsorgung zuzufiihren.

Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung der Teilbereiche soll durch Anschluss an das vorhandene Netz
der entsprechenden Versorgungstrager erfolgen. Der Anschluss wird im weiteren Verfahren
geklart.

Post- und Telekommunikationswesen

An das Post- und Telekommunikationsnetz der bestehenden Versorgungstrager kann ange-
schlossen werden.

Loschwasserversorgung

Die Sicherstellung einer ausreichenden Léschwasserversorgung wurde geprift und kann im
Rahmen der ErschlieBung der Anderungsbereiche gewahrleistet werden. Die konkrete Aus-
gestaltung der Léschwasserversorgung erfolgt im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung in
Abstimmung mit den zustandigen Stellen.

4.12 Oberflachenentwasserung

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwésserung im Geltungsbereich moglich ist. Zu diesem Zweck wurden durch die Inge-
nieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael Beul3e mbH2 3 baugrundtechnische Untersuchungen durch-
gefluhrt.

Wesseloh

Das aufstellende Bliro hat insgesamt fiinf Kleinbohrungen gemaf DIN EN 1SO 22475 (NW 80
mm) bis in eine Tiefe von 5,00 m vorgenommen. Die Bohrungen zeigen, dass der geologische
Untergrund unterhalb des Oberbodens aus Mittelsanden besteht. In allen Bohrléchern konnten
Wasserstande gemessen werden. Auf Grundlage der hydrogeologischen Karte ist davon aus-
zugehen, dass es sich hierbei um die oberflachennahe Grundwasserspiegellage handelt. An-
hand des geringen Flurabstandes ist der Sickerraum im Anderungsbereich daher als nicht
ausreichend zu bewerten. Um eine schadlose Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers zu gewabhrleisten, ist daher eine Aufhdéhung der Baugrundstiicke erforderlich. Kon-
krete Festsetzungen hierzu erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

2 Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing Michale BeuRe mbH. Beratende Ingenieure (2024): Bericht Nr. 23 — 18107. Wohn-
bauentwicklung in Wesseloh in 29640 Schneverdingen.

8 Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeuRe mbH. Beratende Ingenieure (2024): Bericht Nr. 23 — 18106. Wohn-
bauentwicklung in Liinzen in 29640 Schneverdingen.



23 Stadt Schneverdingen: 65. Flachennutzungsplananderung NWP

Elevation | Longitude | Latitude
BS1/V1|54.635 |9.75261007 | 53.18303825
BS2/V2|54.139 |9.75370868 | 53.18287006

BS3 53.262 |9.75271213|53.18244161
BS4/V3 |52.874 |9.75126162|53.18234527
BS5 53.367 |9.75401672|53.18220579

Abbildung 6: Standorte der Kleinbohrungen und Versickerungsversuche in Wesseloh. Quelle: Ingenieurgesellschaft
Dr.-Ing Michael BeuRe mbH (2024)

Linzen

Das aufstellende Buro hat insgesamt neun Kleinbohrungen gemanR DIN EN ISO 22475 (NW
80 mm) bis in eine Tiefe von 5,00 m vorgenommen. Die Bohrungen zeigen, dass der geologi-
sche Untergrund unterhalb des Oberbodens tGiberwiegend aus Geschiebedecksanden und Mit-
telsanden, die Uber einer Schicht Geschiebelehm lagern, besteht. In vier der neun Bohrpunkte
konnten Wassersténde festgestellt werden. Auf Grundlage der hydrogeologischen Karte ist
davon auszugehen, dass es sich hierbei um die oberflachennahe Grundwasserspiegellage
handelt.
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BSIBIAV3
A
BS(O)

BSEYA
a

Longitude | Latitude
BS1 56.964 |9.69606808 | 53.11342974
BS 2 55.566 |9.69628946|53.11290438
BS3/V1|57.148 |9.69684366 |53.11324623
BS 4 58.127 |9.69762564 |53.11343235
BS 5 56.553 |9.69790427 | 53.11283835
BS6/V2|57.416 |9.69845282|53.11310399
BS7 58.536 |9.69953878|53.11343039
BS8/V3|57.995 |9.69962745|53.11316879
AN BS 9 57.689 |9.69972344|53.11292952
Legende 0 50 100 m

@ BS - Kleinbohrung nach DIN EN ISO 22 475 (NW 80 mm)
V - Versickerungsversuch nach Heitfeld et al.
Abbildung 7: Standorte der Kleinbohrungen und Versickerungsversuche in Liinzen. Quelle: Ingenieurgesellschaft
Dr.-Ing. Michael Beul3e (2024)

Die ermittelten Bodenschichten, insbesondere die Geschiebedecksande und Mittelsande, wei-
sen an den untersuchten Standorten ausreichende Versickerungseigenschaften auf. Somit ist
eine ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Anderungsbereich
mdglich.

4.13 Belange des Verkehrs
Verkehrliche ErschlielRung

Wesseloh

Der Teilbereich ist bereits tber die Strallen ,Weller Weg* sowie ,Beetenweg“ verkehrlich an-
gebunden. Die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke wird im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung geklart.

Der ,Weller Weg“ und ,Beetenweg” kreuzen sich rd. 65 m nordlich mit der ,Wesseloher Strafe”
(K 32). Dabei handelt es sich um eine Kreisstral3e, die den Teilbereich mit dem Wesseloher
Siedlungskern sowie den umliegenden Ortschaften verbindet. Sudlich mindet der ,Weller
Weg"“ zudem in die Kreisstrale ,Fischbachstrae“ (K 31). Uber diese ist eine Anbindung an
den Kernort der Stadt Schneverdingen gewahrleistet.
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Linzen

Der Teilbereich ist bereits Uiber die Bestandsstralte ,Heuberg® verkehrlich angebunden. Die
ErschlieBung der einzelnen Grundstticke wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geklart.

Uber die StraRe Heuberg besteht in westlicher Richtung direkter Anschluss an die ,Liinzener
StralRe“. Diese verbindet den Anderungsbereich mit den umliegenden Ortschaften sowie, tiber
die ,Alte Landstrafle” mit dem Siedlungsbereich des Kernortes der Stadt Schneverdingen.

OPNV
Wesseloh

Der Teilbereich ist Gber die rd. 350 m entfernte Bushaltestelle ,Wesseloh Laubstralle* an den
offentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die Haltestelle wird von den Buslinien 100,
101 und 110 bedient, welche eine Verbindung zum Schneverdinger Bahnhof sowie den um-
liegenden Ortschaften (Wimmegrund, Insel) gewahrleisten.

Linzen

Der Teilbereich ist Uber die jeweils rd. 260 m entfernten Bushaltestellen ,Linzen Schule“ sowie
,Lunzen Abzw. Am Obstgarten® an den o6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. Die
Haltestelle ,Liinzen Schule“ wird von den Buslinien 102, 105, 111 und 208 bedient, welche
eine Verbindung zum Schneverdinger Bahnhof, zur Gemeinde Neuenkirchen sowie den um-
liegenden Ortschaften (Grossenwede, Haswede) gewahrleisten. Von der Haltestelle ,Liinzen
Abzw. Am Obstgarten” verkehren ebenso die Busse 102 und 111.

E-Mobilitat

Die nachsten Ladestationen fiir Elektro-Mobilitat kénnen dem Ladesaulenregister4 der Bun-
desnetzagentur entnommen werden. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die vorliegende
Planung die Errichtung von Ladesaulen der Elektro-Mobilitat zul&sst.

4.14 Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadte-
baulichen Planung

Abgrenzungs- und erweiterte Abrundungssatzung Liinzen

Die Abgrenzungs- und erweiterte Abrundungssatzung legt die Grenzen des im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils geman § 34 BauGB fir die Ortschaft Linzen fest.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung ist nicht Bestandteil dieser Satzung, schlief3t
jedoch unmittelbar 6stlich an die in der Satzung nachrichtlich Gbernommenen Bereiche mit
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen an. Damit handelt es sich um eine stadtebauliche Ar-
rondierung, die den Festsetzungen der bestehenden Abrundungssatzung nicht entgegensteht.

Dorferneuerungsplan Liinzen

Im Dorferneuerungsplan Lunzen ist der Teilbereich in Linzen als potenzieller Standort fiir eine
kinftige Wohnbauentwicklung dargestellt. Damit steht die geplante bauliche Entwicklung im
Einklang mit den Zielsetzungen der Dorferneuerung und entspricht den im Konzept vorgese-
henen stadtebaulichen Entwicklungsperspektiven.

4 Bundesnetzagentur (2025): Ladesaulenregister. Abzurufen auf: https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Fachthe-
men/ElektrizitaetundGas/E-Mobilitaet/L adesaeulenkarte/Karte/start.html.



https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Fachthemen/ElektrizitaetundGas/E-Mobilitaet/Ladesaeulenkarte/Karte/start.html
https://www.bundesnetzagentur.de/DE/Fachthemen/ElektrizitaetundGas/E-Mobilitaet/Ladesaeulenkarte/Karte/start.html
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4.15 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Im Zuge der Planung wurde Uberprft, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Uber-
schwemmungsgebiet, einem vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Risikogebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Bei Risikogebieten auRerhalb
von Uberschwemmungsgebieten handelt es sich um Flachen, bei denen nach § 78b WHG ein
signifikantes Hochwasserrisiko ermittelt wurde und die bei einem Hochwasser mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (HQexrem) Uber das festgesetzte bzw. vorlaufig gesicherte Uberschwem-
mungsgebiet hinaus Gberschwemmt werden kdnnen.

Die Uberpriifung des Hochwasserrisikos unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umwelt-
karten ergibt, dass die Anderungsbereiche in keinem der aufgefuhrten Féalle betroffen sind.

Neben hochwasserbedingten Uberschwemmungen kann es auch aufgrund von Starkregene-
reignissen zu Uberflutungen kommen. Im Gegensatz zu Hochwassern kénnen diese raumlich
ubiquitar auftreten, d.h. unabhangig von der Nahe zu groRen Gewassern. Zur Uberprifung
des Starkregenrisikos hat das Bundesamt fiir Kartographie und Geodéasie (BKG) im November
2024 Starkregenhinweiskarten fir das Land Niedersachsen veréffentlicht. Diese enthalten zu
erwartende Uberflutungstiefen sowie FlieRgeschwindigkeiten fur die Szenarien eines aulRer-
gewdhnlichen (SRI 7) sowie extremen (100 mm/gm/h) Ereignisses.

Die Auswertung der Karten fir den Teilbereich Wesseloh zeigt flr das au3ergewdhnliche Er-
eignis (SRI 7) im sudwestlichen Anderungsbereich Uberflutungstiefen von bis zu 50 cm. FlieRR-
geschwindigkeiten bewegen sich lberwiegend im Bereich von bis zu 0,5 m/s, erreichen ver-
einzelt jedoch auch schon Werte von bis zu 1,0 m/s.

Fur das extreme Starkregenereignis (100 mm/gm/h) zeigt sich eine deutlich starkere Betrof-
fenheit des Anderungsbereiches, sowohl was die Uberflutungstiefen als auch die FlieRge-
schwindigkeiten betrifft. Dabei ist zum einen eine groRRere Flache betroffen, zum anderen neh-
men auch die Werte zu. So ergeben sich bei den Uberflutungstiefen von bis zu 100 cm sowie
FlieRgeschwindigkeiten von bis zu 2,0 m/s.
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Abbildung 8: Auszug aus den Starkregenhinweiskar-  Appildung 9: Auszug aus den Starkregenhinweiskarten
ten des BKG (Uberflutungstiefen-auBergewohnliches  gos BKG (FlieRgeschwindigkeiten-auRergewdhnliches

Ereignis) Ereignis)
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Abbildung 10: Auszug aus den Starkregenhinweis-  Abbildung 11: Auszug aus den Starkregenhinweiskarten
karten des BKG (Uberflutungstiefen-extremes Ereig- des BKG (FlieRgeschwindigkeiten-extremes Ereignis)
nis)

Fur den Teilbereich Linzen ergeben die Karten weder fur das aul3ergewdhnliche Ereignis
(SRI 7) noch fur das extreme Ereignis (mm/gm/h) erhohte Gefahrdungslagen. Lediglich im
stidlichen Geltungsbereich zeigen sich Uberflutungstiefen von bis zu 30 cm sowie FlieRge-
schwindigkeiten von bis zu 1,0 m/s.
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Abbildung 12: Auszug aus den Starkregenhinweis-  Appildung 13: Auszug aus den Starkregenhinweiskarten
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Abbildung 14: Auszug aus den Starkregenhinweiskarten ~ Abbildung 15: Auszug aus den Starkregenhinweis-
(Uberflutungstiefen-extremes Ereignis) karten (FlieRgeschwindigkeiten-extremes Ereignis)

)

Konkrete Festsetzungen zum Umgang mit den Ergebnissen der Starkregenhinweiskarten in
den Teilbereichen kénnen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung getroffen werden.

4.16 Belange des Waldes

Sudlich des Teilbereiches Liinzen verlauft ein unbefestigter Weg. Daran grenzt ein Geholzbe-
stand mit GroRbaumen an, deren Kronen in den Anderungsbereich hereinragen. Es handelt
sich um einen Eichenbestand mit Fichten und Kiefern mit u.a. Eberesche und Brombeere im
Unterwuchs. Im Gutachten wird der Bereich randlich als Waldrand magerer, basenarmer
Standorte (WAR) mit einem Rubus-/Lianengestripp (BRR) klassifiziert sowie daran anschlie-
Rend als Eichenmischwald armer, trockener Sandbéden (WQT, 8) mit Siedlungsgeh6lz aus
Uiberwiegend einheimischen Baumarten (HSE).

Da der Waldbestand nicht innerhalb des Anderungsbereiches liegt und der Bebauungsplan im
Siuden eine mit Geholz bepflanzte Abstandsflache festsetzt, werden keine nachteiligen Aus-
wirkungen auf die Belange des Waldes prognostiziert.

4.17 Kampfmittel

Die Stadt Schneverdingen hat im Rahmen der vorliegenden Planung eine Luftbildauswertung
nach 8§ 3 NUIG fir den Geltungsbereich durchfiihren lassen. Diese kam zu dem Ergebnis,
dass keine Kampfmittelbelastung zu vermuten ist.
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Luftbilder kdnnen nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberpriuft werden. Sollte bei Erd-
und Bauarbeiten / Eingriffen in den Untergrund der Verdacht auf andere Kampfmittel (z.B.
Munition, Granaten, Panzerfauste, Minen, etc.) aufkommen, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und ist die zustdndige nachstgelegene Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (Telefon: 0511 106-3000) des LGLN, Regionaldirektion Han-
nover, Marienstral3e 34, 30171 Hannover umgehend zu informieren.

4.18 Altlasten

Nach dem NIBIS Kartenserver, letzter Zugriff am 15.04.2025, befinden sich keine Altablage-
rungen oder Rustungsaltlasten innerhalb des Anderungsbereiches.

Sollten sich bei der weiteren Planung, bei der ErschlieBung oder bei der Bebauung Hinweise
auf schadliche Bodenverénderungen oder Altlasten ergeben, so ist dieses dem Landkreis Hei-
dekreis als Unterer Abfall- und Bodenschutzbehdrde unverziglich mitzuteilen.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Schneverdingen fiihrt im Zuge der Aufstellung dieser Flachennutzungsplandnderung
Beteiligungsverfahren gemaf 88 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Birgern, Behérden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange die Méglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hin-
weise zu den Planinhalten vorzutragen. GemafR § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen
und privaten Belange in die Abwégung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander
gerecht abgewogen.

5.1 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB und der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB sind keine
Stellungnahmen eingegangen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behtrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemald 8 4 Abs. 1 BauGB wurden Stellungnahmen mit
Hinweisen und Anregungen zur Planung vorgebracht.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und in die weitere Entwurfsbearbeitung
eingestellt. Wesentliche Hinweise betrafen insbesondere redaktionelle Erganzungen und Kor-
rekturen der Planunterlagen, die Alternativenprifung und Standortentscheidung, die Daseins-
vorsorge, landwirtschaftlich bedingte Geruchsimmissionen und die Immissionssituation des
Windparks Linzen sowie Belange des Denkmalschutzes, der Landwirtschaft, der Abfallent-
sorgung und der Rohstoffsicherung. Dariiber hinaus wurden Hinweise zu artenschutzrechtli-
chen Belangen, zur technischen Infrastruktur und zu verkehrsbedingten Immissionen bertick-
sichtigt.

Die vollstandige Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen war Gegenstand der Bera-
tungen uber den Entwurf der Flachennutzungsplananderung.
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5.2 Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und der Beh6érden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 2 BauGB sind keine Stellung-
nahmen eingegangen. Im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden Stellungnahmen mit Hinweisen und Anre-
gungen zur Planung vorgebracht.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden geprift und in die Abwagung eingestellt. Wesent-
liche Hinweise betrafen insbesondere die Erganzung der Begriindung zum Bundesraumord-
nungsplan fir den Hochwasserschutz und zur Loschwasserversorgung, redaktionelle Anpas-
sungen der Planunterlagen sowie Belange der Abfallentsorgung, des Boden- und Flachen-
schutzes, der Baugrundverhaltnisse und der Ausgleichs- und Kompensationsmafinahmen.
Daruiber hinaus wurden Hinweise zu verkehrsbedingten Immissionen und zur technischen Inf-
rastruktur bericksichtigt.

Die vollstandige Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen war Gegenstand der Bera-
tungen uber die Flachennutzungsplané&nderung.

6 Inhalte der Planung

Die als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellten Teilbereiche werden zuklnftig als Wohn-
bauflachen (W) dargestellt.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine GroRe von 38.651 m? auf.

Wohnbauflache 38.651 m?
Davon: Teilbereich Wesseloh Wohngebiet Weller Weg/ Beetenweg 13.770 mz
Davon: Teilbereich Liinzen Wohngebiet dstlich am Betschkamp 24.991 m2

7.2 Daten zum Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss tiber den Entwurf und die Beteiligung der Offentlichkeit
geman § 3 Abs. 2 BauGB

Ortslibliche Bekanntmachung Uber die Beteiligung der Offentlichkeit
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss durch den Rat
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Die Begriindung ist der 65. Anderung des Flachennutzungsplanes beigefiigt.

Schneverdingen, den

Der Burgermeister
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Teil II: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Um-
weltschutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rah-
men einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu
bewerten. Hierbei sind vor allem die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu be-
ricksichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprufung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwégung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die
nachfolgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Die Stadt Schneverdingen plant im Anderungsbereich die Schaffung weiteren Wohnraumes,
um der vorhandenen Nachfrage nach Baugrundstiicken zu entsprechen. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die Aufstellung der Bebauungspléne Nr. 4
(,Wohngebiet Weller Weg/Beetenweg® sowie Nr. 9 (,WWohngebiet 6stlich am Betschkamp®) ist
dafur die vorliegende 65. Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Der Anderungsbereich umfasst zwei Teilbereiche. Es wird jeweils vollflachig Wohnbauflache
(W) dargestellt.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemald Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flr den vorliegenden Bauleit-
plan von Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgeflihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriick-
sichtigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitpléne ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftshild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Die Teilbereiche umfassen Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzflache im unmittelbaren Um-
feld des bestehenden Siedlungsbereich. Es handelt sich demnach zwar nicht um eine Flache
der Innenentwicklung, jedoch erfolgt die Wohngebietserweiterung im rdumlichen Zusammen-
hang des Dorfgebietes.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]
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Bei der Anderung des Flachennutzungsplanes werden Wohnbauflachen (W) dargestellt. In der
Umgebung befindet sich weitere Wohnnutzung. Storfall-Betriebe werden durch die FNP-An-
derung nicht ermdglicht. In der Umgebung des Anderungsbereiches befinden sich keine Stor-
fall-Betriebe. Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse erfullen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stral3en und Platze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes und der Darstellung von Wohnbauflachen (W)
wird dem Bedarf an Wohnflachen entsprochen. In der Umgebung befindet sich weitere Wohn-
nutzung. In den parallel aufgestellten Bebauungsplanen werden Festsetzungen getroffen, um
zu gewahrleisten, dass sich die Bebauung in die Umgebung einfligt. Zudem werden auch wei-
tergehende Festsetzungen zur Einbindung der Bebauung in das Umfeld getroffen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b) und § 1a Abs. 4 BauGB]

Innerhalb der Teilbereiche oder direkt angrenzen befinden sich keine Natura-2000-Gebiete.
Wesseloh

Das nachstgelegene FFH-Gebiet Wummeniederung (EU-Kennzahl: 2723-331) liegt rund
1,2 km nordlich des Anderungsbereiches. Das nachstgelegene EU-Vogelschutzgebiet Line-
burger Heide (EU-Kennzahl: DE2725-301) befindet sich westlich in einer Entfernung von rund
5,5 km.>

Linzen

Das nachstgelegene FFH-Gebiet Schwarzes Moor und Seemoor (EU-Kennzahl: 2824-331)
liegt rund 1,7 km nordostlich des Anderungsbereiches. Das nachstgelegene EU-Vogelschutz-
gebiet Lineburger Heide (EU-Kennzahl: DE2725-301) befindet sich westlich in einer Entfer-
nung von rund 7,5 km.®

Aufgrund der Distanz zwischen den Natura 2000- Gebieten und den Teilbereichen und fehlen-
der Fernwirkungen der Planung sind negative Auswirkungen auf die Planung nicht ersichtlich.
Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist gegeben.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MafRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1la Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

In den Ortsteilen Wesseloh und Liinzen besteht eine erhéhte Nachfrage nach Baugrundsti-
cken. Es sind jedoch kaum noch Baulticken vorhanden bzw. es sind keine Baugebiete ausge-
wiesen, um die Nachfrage decken zu kdnnen.

5 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Natur.
(Zugriff: Mai 2025)

6 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Natur.
(Zugriff: Mai 2025)
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Der Anderungsbereich schlieRt unmittelbar an den bestehenden Siedlungsbereich an, so dass
keine unbeeintrachtigte Freiflache in Anspruch genommen wird. Fur die Siedlungsarrondie-
rung wird jedoch landwirtschaftliche Flache beansprucht, Waldflachen sind nicht betroffen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1a Abs. 5 BauGB]

Die parallel aufgestellten Bebauungspléane enthalten Regelungen zu Dachbegriinung und der
Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien. Zudem werden Festsetzungen zu Anpflan-
zungen auf den neu geschaffenen Baugrundstiicken getroffen und Anpflanzflachen festge-
setzt.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Durch die Flachennutzungsplananderung wird eine zusatzliche Versiegelung und Uberbauung
landwirtschaftlich genutzter Flache ermoglicht. Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen
des Naturhaushaltes, die nach den MaRRgaben des Naturhaushaltes kompensiert werden mus-
sen.

Schutzgebiete und geschutzte Objekte nach Naturschutzrecht

Innerhalb des Anderungsbereiches oder direkt angrenzend befinden sich weder Schutzge-
biete noch nach Naturschutzrecht geschutzte Objekte.

Wesseloh

Innerhalb des Anderungsbereiches oder direkt angrenzend befinden sich weder Schutzge-
biete noch nach Naturschutzrecht geschiitzte Objekte. Die nachstgelegenen Schutzgebiete
sind das Naturschutzgebiet Oberes Fintautal (ND HK 00032) in einer Entfernung von ca. 700
m sidlich und das Naturschutzgebiet Obere Wiimmeniederung (NSG LU 00146) in einer Ent-
fernung von ca. 1,2 km nérdlich.”

Negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind aufgrund fehlender Fernwirkungen der Pla-
nung und der Distanz zwischen den Teilbereichen und den Schutzgebieten nicht zu erwarten.

Linzen

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Naturschutzgebiet Seemoor und Schwarzes Moor
bei Zahrensen (NSG LU 00291) in einer Entfernung von ca. 1,6 km norddstlich.8

7 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Natur.
(Zugriff: Mai 2025)

8 Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Natur.
(Zugriff: Mai 2025)
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Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitat der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Pla-
nung mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3
des Umweltberichtes) dargestelit.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachgdter sol-
len vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Weder im Anderungsbereich noch im Umfeld sind Nutzungen ersichtlich, die aufgrund von
Larmimmissionen einer Umsetzung der Planung entgegenstehen wirden. Bezuglich des Teil-
bereichs Wesseloh liegt ein Geruchsimmissionsgutachten vor, welches inshesondere die Ge-
riche der umliegenden Tierhaltungen betrachtet. Die hier die prognostizierten Immissions-
werte im Bereich des Anderungsbereiches liegen unterhalb des Immissionsgrenzwertes fur
Wohngebiete nach TA Luft, bis 10 % Geruchsstunden der Jahresstunden.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréachtigungen seiner natirlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes wird eine zusétzliche Versiegelung ermog-
licht. Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der natirlichen Funktionen des Bodens. Auf
Ebene der Bebauungsplane werden KompensationsmalRnahmen festgelegt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niederséchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kistengewasser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebens-grundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschutzt werden. [vgl. § 1
WHG]

Nur im Teilbereich Wesseloh liegt kleinflachig ein Oberflachengewasser (Graben) im Ande-
rungsbereich. Auf Ebene des Bebauungsplanes bestehen Festsetzungen zum Schutz vor Be-
eintrachtigungen.

Landschaftsplanung

Wesseloh

Der Teilbereich befindet sich nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis
(2013) in einem Bereich ohne Kategorie bzw. mit der Zielkategorie ,Vorrangige Entwicklung
und Wiederherstellung®. °

Linzen

Der Teilbereich befindet sich nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis
(2013) in einem Bereich mit der mittleren Zielkategorie ,Sicherung und Verbesserung®.

9  Landkreis Heidekreis (2013): Landschaftsrahmenplan. Karte 5: Zielkonzept.
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1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung (ASP)

Bezuglich des speziellen Artenschutzes liegen fir beide Teilbereiche separate Gutachten vort®
11 Im Folgenden wird eine kurze Zusammenfassung der artenschutzrechtlichen Bewertung
wiedergegeben.

Im Jahr 2024 wurden Kartierungen der Artengruppen der Brutvogel, Fledermause und Heu-
schrecken sowie eine Biotoptypenkartierung durchgefihrt. Fur alle Gbrigen planungsrelevan-
ten Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie erfolgte eine Potenzialabschatzung.

Die Potentialabschéatzung ergab, dass keine weiteren Artengruppen (u.a. Amphibien, Tagfal-
ter, Reptilien, Libellen, Nachtfalterarten) von dem Eingriff betroffen sind, da insgesamt keine
geeigneten Habitatstrukturen fir diese Arten vorhanden sind oder das Untersuchungsgebiet
aul3erhalb ihres Verbreitungsgebietes liegt.

Wesseloh

Brutvogel: Bei Berlicksichtigung der Brutzeiten im Zuge der Baufeldfreimachungen/Gehdél-
zentfernungen kénnen durch die Planung ausgeldste artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande sicher vermieden werden. Die im Siiden innerhalb des Anderungsbereiches vorhande-
nen Baume werden zum Erhalt festgesetzt; hier wurden die einzigen Brutverdachte innerhalb
des Anderungsbereiches kartiert (Griinfink, Ringeltaube, Amsel).

Fur den Brutvogelbestand sind in der Umgebung ausreichend Ausweichhabitate vorhanden.

Fledermause: Der im Gutachten genannte potenzielle Quartierbaum wird in der vorliegenden
Planung zum Erhalt festgesetzt, wodurch das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stande bezlglich Verletzungs- und Tétungsverbot sowie Zerstérung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten vorab vermieden werden kann.

Auch beziglich des Storungsverbots wird von einem Nicht-Eintreten ausgegangen. Es wird
empfohlen, bei der geplanten Bebauung ein fledermausfreundliches Lichtkonzept anzuwen-
den, um die negativen Effekte einer Lichtverschmutzung abzumildern.

Heuschrecken: Durch das Planvorhaben werden im Hinblick auf die Artengruppe der Heu-
schrecken keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgelost.

Fazit: Unter Beriicksichtigung von Bauzeitenregelungen (Entfernung von Vegetation/Gehdol-
zen ausschlief3lich auRerhalb der Brutzeit in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem
28./29. Februar) werden durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
ausgeldst.

Linzen

Da es sich beim Teilbereich um Ackerflache handelt, sind innerhalb des Anderungsbereiches
keine Gehdlzbriter zu bertcksichtigen. Die Feldlerche als Offenlandbruter, die sowohl in Nie-
dersachsen als auch in Deutschland als gefahrdet gilt und insgesamt einen ungunstigen Er-
haltungszustand aufweist, wurde wéhrend der Kartierungen mit zwei Revieren innerhalb des
USGs festgestellt. Eines davon lag innerhalb des Anderungsbereiches, ein anderes knapp 75
m aulRerhalb.

Aus diesem Grund sind Vermeidungsmal3nahmen mittels einer Bauzeitregelung (1. Oktober
bis Ende Februar) aufRerhalb der Brutsaison einzuhalten.

10 Lewatana (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir die Wohnbauentwicklung Liinzen in Schneverdingen.
Stand: 29.10.2025

11 |ewatana (2025): Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag fiir die Wohnbauentwicklung Wesseloh in Schneverdin-
gen. Stand: 14.04.2025
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Entsprechend Gutachten sind zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden weitere Mal3hahmen
notig:

Durch das geplante Vorhaben kommt es zum Verlust eines Feldlerchenreviers sowie, aufgrund
des Meideverhaltens der Art zu geschlossenen vertikalen Strukturen, zur Verschiebung eines
auB3erhalb der Planflache liegenden Feldlerchenreviers. Aus diesem Grund sind fur ein Feld-
lerchenrevier Kompensationsmalnahmen erforderlich. Nach Riicksprache des Auftraggebers
mit der UNB des Heidekreises ist ein ganzes Feldlerchenrevier vom Bauvorhaben betroffen.
Als Ausgleich muss eine Aufwertung des Naturraumes in der Gré3e von 1 ha auf demselben
Ackerschlag des Vorhabens, zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat dieser Art, umge-
setzt werden. Falls eine Aufwertung in diesem Gebiet nicht stattfinden kann, muss eine ein-
griffsnahe Flache in der GréRRe von einem vollstandigen Feldlerchenrevier von min. 2 ha auf-
gewertet werden.

Flederméause: Da es sich um Ackerflache handelt, sind innerhalb des Anderungsbereiches
keine Quartierspotenziale vorhanden. Auch am Rand der Planflache wurden im Rahmen der
Quartierpotentialanalyse keine Baume / Gehdlzstrukturen mit Quartierpotential erfasst. Die
Untersuchungsflache stellt im stidlichen Teil, entlang der Baumreihe einen essentiellen Funk-
tionsraum dar. Dieser dient als Vernetzungselement (Dunkelkorridor) und potentiell auch als
Jagdgebiet. Nach Umsetzung von gezielten MaRhahmen (fledermausfreundliches Lichtkon-
zept) wird davon ausgegangen, dass ein vorhabenbedingtes Eintreten der Verbotstatbestande
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 3 BNatSchG nicht eintritt.

Auch beziglich des Storungsverbots wird von einem Nicht-Eintreten ausgegangen. Es wird
empfohlen, bei der geplanten Bebauung ein fledermausfreundliches Lichtkonzept anzuwen-
den, um die negativen Effekte einer Lichtverschmutzung abzumildern.

Heuschrecken: Durch das Planvorhaben werden im Hinblick auf die Artengruppe der Heu-
schrecken keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ausgelost.

Fazit

Unter Berlcksichtigung von Bauzeitenregelungen (Entfernung von Vegetation/Gehdlzen aus-
schlie3lich au3erhalb der Brutzeit in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Feb-
ruar), sowie unter der Ma3gabe der vorgezogenen Einrichtung von Ersatzflachen fur die Feld-
lerche, werden durch die Planung keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden flr die einzelnen Umweltschutzglter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalf} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunachst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)
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2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt wurden
im Mai 2025 die Biotoptypen nach Drachenfels'? erfasst.

Derzeitiger Zustand

Der Teilbereich Wesseloh wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und weist hauptsachlich In-
tensivgrinland auf. Am sudlichen Rand des Anderungsbereiches befindet sich ein Graben,
randlich mit Baumen. Die Umgebung des Anderungsbereiches wird im nérdlichen Bereich
durch die Siedlungsbebauung der Ortschaft Wesseloh gepragt. Im Osten des Anderungsbe-
reiches, schlie3t neben Wohnbebauung ein landwirtschaftlicher Betrieb samt zugehdriger
Grundstlicksflache an den Anderungsbereich an. Sudlich schlie3t sich beweidetes Griinland
an.

Im Zuge der Brutvogelkartierungen konnten insgesamt 31 Arten im USG nachgewiesen wer-
den. Fur keine Art konnte hierbei ein Brutnachweis erbracht werden, Brutverdacht wurde fur
17 Arten dokumentiert. Innerhalb des Plangebiets wurde ein Revier der auf der Roten Liste
aufgefuhrten Feldlerche festgestellt, ein weiteres etwa 75 m aufRerhalb des Geltungsbereichs.
Beziglich Flederm&usen wurde festgestellt, dass der Waldrand an der siidlichen Planflachen-
grenze grundséatzlich als essentieller Funktionsraum (Dunkelkorridor) angesprochen werden
kann. Es konnten im Untersuchungsgebiet mindestens zehn Fledermausarten nachgewiesen
werden.Insgesamt wurden sechs Heuschreckenarten nachgewiesen. Im Plangebiet wurden
keine besonders oder streng geschitzten Arten erfasst

Der Teilbereich Linzen umfasst Ackerflache, welche zum Aufnahmezeitpunkt mit einer Gra-
seinsaat GA) bestanden war. Nordlich und dstlich des Geltungsbereichs setzt sich die Acker-
flache fort. Westlich verlauft die Stralle ,Heuberg®, jenseits derer ein Wohngebiet anschliel3t.
Sudlich verlauft ein unbefestigter Weg, der mittig bewachsen ist. Daran grenzt ein Geholzbe-
stand mit GroRbaumen an, deren Kronen in den Anderungsbereich hereinragen.

Im Zuge der Brutvogelkartierungen konnten insgesamt 28 Arten im USG nachgewiesen wer-
den. Fur keine Art konnte hierbei ein Brutnachweis erbracht werden, Brutverdacht wurde fr
14 Arten dokumentiert, darunter der auf der Vorwarnliste der Roten Liste Niedersachen ge-
fihrte Stieglitz sowie die als gefahrdet geltende Feldlerche und Star. Drei Arten wurden im
Bereich des linearen Geholzes im Siiden des Plangebiets festgestellt, das teilweise innerhalb
des Geltungsbereichs liegt (Amsel, Ringeltaube, Grinfink).

Bezlglich Fledermausen wurde festgestellt, dass es sich bei der Planflache primar um ein
Funktionsraum untergeordneter Bedeutung fur die lokale Fledermausfauna handelt. Es konn-
ten im Untersuchungsgebiet mindestens neun Fledermausarten nachgewiesen werden.

Insgesamt wurden sechs Heuschreckenarten nachgewiesen. Im Plangebiet wurden keine be-
sonders oder streng geschitzten Arten erfasst.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

12 prachenfels, O. v. (2021): Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung
der gesetzlich geschutzten Biotope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Mérz
2021.
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Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden. Anderungen hinsichtlich der Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt sind nicht ersichtlich.

2.1.2 Flache und Boden

Derzeitiger Zustand

Die Teilbereiche umfassen bisher unversiegelte landwirtschaftliche Flachen, als Bodentypen
ist in beiden Gebieten Mittlerer Gley-Podsol ausgepragt. Die Bodenfunktionen sind gering
durch Bodenverdichtung geféahrdet. Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit der
Bdden wird als sehr gering eingestuft. Die Teilbereiche befindet sich nicht in einem Suchraum
fur schutzwirdige Béden. 3

Hinweise Uber Altlasten liegen nicht vor.4

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung sind Nutzungséanderungen nicht ersichtlich. Anderungen beziiglich
des Schutzgutes Flache und Boden sind daher ebenfalls nicht ersichtlich.

2.1.3 Wasser

Derzeitiger Zustand

Die Grundwassserneubildungsrate (Referenzzeitraum 1991-2020) liegt in beiden
Teilbereichen zwischen >350 - 400 mm/a. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung
wird Uberwiegend als gering eingestuft.®®> Der mengenmallige Zustand des
Grundwasserkorpers (Wiamme Lockergestein links) wird als gut eingestuft, der chemische
Zustand hingegen wird aufgrund von Nitratbelastung als schlecht eingestuft. 16

Die Teilbereiche liegt nicht in einem Wasserschutzgebiet.”

Die Teilbereiche befindet sich nicht in einem vorléaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiet,
einer Uberschwemmungsgebiets Verordnungsflache oder einem Risikogebiet auRerhalb von
Ubschwemmungsgebieten. 8

Oberflachengewasser sind im Teilbereich Wesseloh sehr kleinflachig in Form eines Grabens
an der sudlichen Grenze vorhanden.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

13 NIBIS® Kartenserver (2021): Bodenkunde. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover
(Zugriff: Mai 2025).

14 NIBIS® Kartenserver (2021): Altlasten. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover.
(Zugriff: Mai 2025).

15 NIBIS® Kartenserver (2021).: Hydrogeologie. Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hanno-
ver. (Zugriff: Mai 2025).

16 Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersichsische Umweltkarten.
WRRL. (Zugriff: Mai 2025)

17 Niederséachsisches Ministerium fiir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niedersachsische Umweltkarten. Hyd-
rologie. (Zugriff: Mai 2025)

18 Niederséachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Niederséchsische Umweltkarten. Hoch-
wasserschutz. (Zugriff: Mai 2023)
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Bei der Nichtdurchfiihrung sind Nutzungsanderungen nicht ersichtlich. Anderungen beziiglich
des Schutzgutes Flache und Boden sind daher ebenfalls nicht ersichtlich.

2.1.4 Klimaund Luft

Derzeitiger Zustand

Das Klima wird auf lokaler Ebene in beiden Teilbereichen durch die offene landwirtschaftliche
Nutzung und das sudlich ausgepragte Gehélze und den lockeren Siedlungsrand bestimmt.

Die Teilbereiche liegen in der Klimaregionl® Maritim-Subkontinentale Region. Hier gibt es eine
Mischung aus maritimen und kontinentalen Einflissen, was zu gemafigten Temperaturen
fuhrt. Die Winter sind etwas kalter und die Sommer warmer als in der maritimen Region.

Die Jahresdurchschnittstemperatur ist von 8,8 °C (1971-2000) auf 9,5 °C (1991-2020) gestie-
gen. Der durchschnittliche Jahresniederschlag ist von 763 mm (1971-2000) auf etwa 800 mm
(1991-2020) gestiegen.20

Daten zur konkreten lufthygienischen Situation liegen nicht vor. Die Feinstaubbelastung
(PM10)21 iiber die letzten fiinf Jahre betrug im Schnitt 13.4 pg/m3 pro ma.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und
eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognosti-
ziert. Wie sich die Bedingungen im Anderungsbereich selbst verandern werden, ist nicht zu-
mutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier viel-
faltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern bestehen, so dass sich die klimati-
schen Anderungen auch auf z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswir-
ken kdnnen.

2.1.5 Landschaft

Derzeitiger Zustand

Wesseloh

Der Teilbereich Wesseloh selbst ist landschaftlich durch die Grinlandnutzung gepragt. Die
Umgebung des Anderungsbereiches wird im nordlichen Bereich durch die Siedlungsbebauung
der Ortschaft Wesseloh gepragt. Dabei handelt es sich um fiir den landlichen Raum typische
Wohnsiedlungen, die sich durch Einzelhduser mit einem Vollgeschoss und grofRen Grundstii-
cken charakterisieren. In der Umgebung sind nach allen Richtungen gliedernde Gehdlzstruk-
turen vorhanden, Gberwiegend Einzelbdume am Strafen- oder Grabenrand sowie in Garten.
Im Osten des Anderungsbereiches liegt jenseits der StralRe ,Beetenweg® ein landwirtschaftli-
cher Betrieb samt zugehdriger Grundstucksflache.

Linzen

Das Landschaftsbild des Teilbereiches Linzen ist aufgrund er Ackernutzung wenig vielfaltig.
Die Umgebung ist im nach Norden und Osten hin durch landwirtschaftliche Flache gepragt, es

19 | BEG, NIBIS-Kartenderver: Klimaregionen Niedersachsen, Zugriff am 21. Mai 2025
20 LBEG, NIBIS-Kartenderver: Klimadaten, Zugriff am 21. Mai 2025
21 Umweltkarten Niedersachsen: Mittlere PM10 Belastung 2019 bis 2024, Zugriff am 21. Mai 2025
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herrscht Ackernutzung vor. Zudem ist die Siedlungsrandlage des Anderungsbereiches préa-
gend fur das Landschaftsbild, sowie insbesondere der sudlich angrenzende Gehdlzbestand
mit Alt-Eichen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen voraussichtlich weiterhin land-
wirtschaftlich genutzt werden. Anderungen hinsichtlich des Landschafts- und Ortsbildes sind
daher nicht ersichtlich

2.1.6 Mensch

Derzeitiger Zustand

Die Flache der Teilbereiche wird landwirtschaftlich genutzt und stellt keine besondere Erho-
lungsqualitat dar. Innerhalb verlaufen keine Wege. Von den angrenzenden Wegen her sind
die Teilbereiche als Acker- bzw. Grunlandflache erlebbar.

Planungsrelevante Vorbelastungen durch Larm, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strah-
lung sind nicht erkennbar. Es befinden sich keine groReren Verkehrsstraf3en im Umfeld. Auf-
grund der angrenzenden landwirtschaftlichen Hofstelle sind bezlglich des Teilbereichs Wes-
seloh Geruchsimmissionen zu erwarten. Es liegt ein Geruchsimmissionsgutachten2? vor, wel-
ches insbesondere die Gerliche der umliegenden Tierhaltungen betrachtet. Die hier die prog-
nostizierten Immissionswerte im Bereich des Anderungsbereiches liegen unterhalb des Immis-
sionsgrenzwertes fir Wohngebiete nach TA Luft, bis 10 % Geruchsstunden der Jahresstun-
den.

Innerhalb der Teilbereiche und in der unmittelbaren Umgebung befindet sich kein Storfallbe-
trieb. Erkennbare Risiken fur schwere Unfélle oder Katastrophen liegen nicht vor.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einer Nichtdurchfihrung der Planung wirden die Flachen voraussichtlich weiterhin als
Acker bzw. Griinland genutzt werden. Anderungen fiir das Schutzgut Mensch sind daher nicht
ersichtlich

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Derzeitiger Zustand

Hinweise auf Kulturguter innerhalb der Teilbereiche liegen nicht vor.

Als sonstiges Sachgut ist die landwirtschaftliche Flache zu nennen. Auch die innerhalb des
Teilbereichs Wesseloh befindlichen Alt-Eichen sind zu nennen.

Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei der Nichtdurchfiihrung der Planung wird keine Nutzungsanderung ermdglicht. Anderungen
bezlglich des Schutzgutes Kultur- und sonstige Sachgtiter sind nicht ersichtlich.

22 |_andwirtschaftskammer Niedersachsen (2024): Geruchsimmissionsgutachten fiir ein geplantes Wohngebiet in
der Ortschaft Wesseloh, Stadt Schneverdingen. 16. Februar 2024
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2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgutern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung
die Auspragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum
sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Be-
standsbeschreibung ist insofern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen
bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.2 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiuhrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, darge-
legt. Dabei werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenz-
uberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stdndigen und voriibergehen-
den sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die
Umweltprufung einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt,
welche mdglicherweise ein erhebliches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthal-
ten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere
Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung werden zunéchst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch
vorbereiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische
Ubersicht im Anhang). Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regel-
mafig keine Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. &. der kinftigen Be-
bauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteris-
tika der geplanten Nutzungen bestimmt:

¢ Darstellung von Wohnbauflachen

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Européischen
Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2
des Umweltberichtes verwiesen.

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Umsetzung der Wohngebietsplanung sind infolge von Flachenumnutzungen und insbe-
sondere dauerhafter Versiegelungen mit der Acker- bzw. Intensivgrinlandflache Biotoptypen
geringer Wertigkeit betroffen. Wéahrend im Bereich der versiegelten Flachen durch Gebaude,
Nebenanlagen etc. ein vollstandiger Biotopverlust anzusetzen ist, sind in den individuell ge-
stalteten Garten Biotoptypen der Siedlungsbereiche zu entwickeln, die einen etwa vergleich-
baren Biotopwert wie im Ausgangszustand erreichen kénnen. Auf Ebene der parallel aufge-
stellten Bebauungsplane werden umfangreiche Griunflachenfestsetzungen mit Anpflanzgebot
getroffen, sodass ein teilweiser Ausgleich erzielt werden kann. Es verbleibt dennoch ein Kom-
pensationsbedarf.

Im Teilbereich Linzen entstehen zudem erhebliche Beeintrachtigungen fur die Fauna durch
Verlust/Verschiebung von zwei Feldlerchen-Revieren.
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2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache geht als unbesiedelter Freiraum verloren, wobei
insbesondere durch Versiegelung und Bebauung erhebliche Beeintrachtigungen zu erwarten
sind. Demgegenuber erfolgt mit den auf Bebauungsplanebene vorgesehenen Grinflachen-
ausweisungen und den damit vorgesehenen MalRnahmen eine Erhéhung der Strukturvielfalt
und eine Sicherung als Freiflache.

Infolge der Versiegelung ist ein Verlust samtlicher Bodenfunktionen verbunden. Auf
versiegelten Flachen kann der Boden seine natirlichen Funktionen, u.a. als Lebensgrundlage
und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen, als Bestandteil von
Wasser- und Nahrstoffkreislauffen sowie als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium, nicht
mehr erfiillen.

Diese dauerhaften Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

2.2.3 Auswirkungen auf das Wasser

Die ErschlieBung und Bebauung des Gebietes und die damit verbundene Versiegelung
schranken die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Geltungsbereich ein. Auf versiegelten
Flachen entfallt die Versickerungsfunktion vollstandig, und es ergeben sich Anderungen des
Oberflachenabflusses. Weiterhin sind geringfiigige Anderungen der Grundwasserneubildung
mdglich.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberfla-
chenentwésserung im Anderungsbereich moglich ist. Zu diesem Zweck wurden durch die In-
genieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael Beul3e mbH2 24 baugrundtechnische Untersuchungen
durchgefihrt.

Im Teilbereich Wesseloh ist aufgrund des geringen Flurabstandes der Sickerraum im Ande-
rungsbereich als nicht ausreichend zu bewerten. MalRnahmen zur Oberflachenentwasserung
im Anderungsbereich werden auf nachgelagerter Ebene der verbindlichen Bauleitplanung be-
stimmt.

Im kleinflachigen Uberschneidungsbereich des Teilbereiches mit dem siidlichen Graben wird
auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplanes eine Wasserflache festgesetzt.

Im Teilbereich Linzen weisen die ermittelten Bodenschichten, inshesondere die Geschiebe-
decksande und Mittelsande, an den untersuchten Standorten ausreichende Versickerungsei-
genschaften auf. Somit ist eine ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
hier mdglich.

2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Die sich durch die Realisierung des Wohngebietes ergebende Zunahme der Versiegelung
wirkt sich auf das Lokalklima aus, da auf versiegelten Flachen eine schnellere Erwéarmung der
Lufttemperatur erfolgt (Hitzeinseln), bei einer gleichzeitig reduzierten Versickerungs- und Ver-
dunstungsfahigkeit des Bodens. Gemindert wird der Effekt auf Ebene der parallel aufgestellten
Bebauungsplane durch die Begrenzung der Versiegelung sowie die Gartengestaltung, die Ver-
pflichtung zu Baumpflanzungen und insbesondere durch die Festsetzung von Griinflache mit
Anpflanzgebot.

23 Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeuRe mbH. Beratende Ingenieure (2024): Bericht Nr. 23 — 18106. Wohn-
bauentwicklung in Liinzen in 29640 Schneverdingen.

24 Ingenieurgesellschaft Dr.-Ing. Michael BeuRe mbH. Beratende Ingenieure (2024): Bericht Nr. 23 — 18106. Wohn-
bauentwicklung in Wesseloh in 29640 Schneverdingen.
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Diese dauerhaften Vegetationsflachen wirken sich ausgleichend auf das Lokalklima aus.

Erganzt werden diese Griunflachen durch MaRnahmen zur Dachbegriinung von Garagen,
Uberdachten Stellplatzen sowie von Nebenanlagen.

Somit ergeben sich keine erheblichen vorhabenbezogenen Anderungen des Klimas und der
Luftqualitat.

2.2.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Mit Umsetzung der Planung wird die offen landwirtschaftliche Flache in einzelne Baugrundstu-
cke gegliedert. Der bisherige Siedlungsrand wird zur freien Landschaft um den Anderungsbe-
reich verschoben.

Ausgleichend im Landschaftsbild wirkt die festgesetzte Griinflache mit Anpflanzgebot.
Fernwirkung entstehen aufgrund von Beschrankungen der zulassigen Gebaudehothe nicht.

Eine erhebliche Beeintrachtigung des Gebietes wird nicht angenommen.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Mit der Ausweisung von Wohngebieten wird dem Bedarf an weiteren Wohnflachen in den Orts-
teilen Lunzen und Wesseloh entsprochen.

Bezuglich des Teilbereiches Wesseloh wurde gutachterlich ermittelt, dass durch die Gerliche
der nahgelegenen Tierhaltungen die geltenden Grenzwerte flr Geruchsimmissionen nicht
tberschritten werden.

Hinweise auf weitere Immissionen aus der Landwirtschaft oder Verkehr etc., die der Umset-
zung der Wohnbebauung entgegenstehenden kénnten, sind im Anderungsbereich nicht er-
sichtlich.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Es sind keine Auswirkungen auf Kulturglter abzuleiten, das Sachgut der landwirtschaftlichen
Nutzflachen geht verloren und es entsteht ein durch Grinflachen eingerahmtes Siedlungsge-
biet.

2.2.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgtitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So fiihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigun-
gen der Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wir-
kungsprognose ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits
in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.

2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die UberwachungsmafRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
AusgleichsmalRnahmen (gemalf Anlage 1 Ziffer 2 c) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmafRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (ge-
malf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).
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2.3.1 MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-

weltwirkungen

Auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung werden keine konkretisierenden
MalRnahmen festgelegt noch Flachen fir MalRnahmen abgegrenzt.

Auf Ebene der parallel aufgestellten Bebauungsplane wird durch folgende MalRnahmen zur
Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

Beschrankung der Grundflachenzahl
Festsetzung zu wasserdurchlassigen Grundsticksversiegelungen
Beschrankung der Hohe der baulichen Anlagen

Es wird festgesetzt, dass in dem Allgemeinen Wohngebiet (WA) in Verbrennungsanlagen
die Verwendung von fossilen Brennstoffen (Kohle, Ol, Erdgas) sowie die Verbrennung von
Abfallen aller Art nicht zulassig ist

Die Dacher von Garagen (einschlie3lich Carports) und tberdachten Stellplatze sowie die
Dacher von Nebenanlagen ab einer GroBe von 30 m2 sind mit einer extensiven
Dachbegriinung zu realisieren

Es wird grof¥flachig Grinflache mit Anpflanzgebot festgesetzt

DarlUber hinaus sind weitere MalBhahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen moglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwértigem Stand
insbesondere folgende Mal3nahmen:

Baufeldfreimachung sind aullerhalb der Brutzeiten vorzunehmen. Soweit die
BaumafRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare Eingriffe in
Vegetation und Bodenoberfliche wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte zeitnah
vorher durch eine fachkundige Person Uberpruft werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestéatten festgestellt werden,
sollten die erforderlichen SchutzmafRnahmen vor Aufnahme der Baumafl3nahmen mit der
zustandigen Naturschutzbehorde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung
umgesetzt werden. Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach
langerer Unterbrechung vorgegangen werden.

Linzen: Herrichtung von Ersatzflachen fir die Feldlerche auf 2 ha.
Fledermausfreundliches Lichtkonzept fir die geplante Bebauung.

Erhaltenswerte Geholzbestande, insbesondere die festgesetzten Baume im Siden des
Geltungsbereichs, sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen
Teile sowie des Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete Maflinahmen kénnen der DIN
18920 und der R SBB enthommen werden.

Der im Suiden vorhandenene Graben sollte wahrend der Bauphase durch Auszaunung vor
Beeintrachtigungen geschiitzt werden.

Der bei Durchfihrung der Planung anfallende Mutterboden-Aushub sollte in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden.

Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten wéhrend der Bauphase vor
Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.&. geschiitzt werden.
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e Durch ordnungsgeméfen und sorgsamen Umgang mit Maschinen, Baustoffen etc. sollten
Verunreinigungen von Boden und Wasser vermieden werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverzuglich der zu-
stéandigen Behdrde gemeldet.

e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverzuglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehoérde benachrichtigt.

2.3.2 MalBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefuhrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die un-
vermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen Biotoptypen sowie Boden und Flache
und beziglich des Teilbereiches Liinzen auch Tiere.

Anderungsbereichsinterne AusgleichsmaRnahmen

Innerhalb der Teilbereiche erfolgt auf Ebene der parallel aufgestellten Bebauungsplane durch
die Festsetzung von Grunflache mit Anpflanzgebot sowie weiterer Anpflanzflachen (Linzen)
bereits ein teilweiser Ausgleich der planungsbedingten Beeintrachtigungen. Es verbleibt den-
noch ein Kompensationsbedarf.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Um darzulegen, inwieweit der Ausgleich erzielt werden kann, wird eine Quantifizierung des
Anderungsbereiches-externen Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilanzierung) nach dem Modell des
Niedersachsischen Stadtetags? durchgefuhrt. Da der Flachennutzungsplan keine differenzier-
ten Darstellungen umfasst und im Parallelverfahren die Bebauungsplane Nr. 9 und Nr. 4 mit
der gleichen Flachenabgrenzung aufgestellt wird, erfolgt die Bilanzierung auf Grundlage der
Festsetzungen des Bebauungsplanes. Zur rechnerischen Bewertung werden Bestand und
Planung gegentibergestellt. Den Biotoptypen werden Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei
WEF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5 den hochsten. Durch Multiplikation der Wertstufe
mit der jeweiligen Flachengrof3e ergibt sich der Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu
Gesamtwertigkeit des Anderungsbereiches im gegenwartigen Zustand bzw. im Planzustand
addiert wird. Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kom-
pensationsbedarf.

25 Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung
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Wesseloh

e Bestand Geltungsbereich B-Plan

Biotoptyp Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert
Intensivgrinland (GIT) 12.523 2 25.046
Extensivgrinland (GET) 1.050 3 3.150
Graben (FG2) 197 3 591
Summe Geltungsbereich B-Plan 13.770 28.787
e Planung Geltungsbereich B-Plan
Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert

Allg. Wohnbaugebiet mit GRZ 0,25 8.792

versiegelbar 38 % 3.341 0 0

unversiegelt (z.B. Scherrasen, Garten) 62 % 5.451 1 5.451
Offentliche StraRenverkehrsflache 613

versiegelbar 90 % 552 0 0
_Unversiegelt (z.B. Scherrasen) 10 % 61 1 61
Offentliche Grinflache mit Anpflanzgebot
(Siedlungsgehélz aus einheim. Baumarten) 4.168 3 12.504
Wasserflachen (Graben) 197 3 591
Summe Geltungsbereich B-Plan 13.770 18.607

Wie die Gegeniberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich

des B-Plans ein Defizit von 10.180 Werteinheiten.

Linzen

e Bestand Geltungsbereich B-Plan

Biotoptyp Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert
Acker (AS) 24.811 1 24.811
Summe Geltungsbereich B-Plan 24.811 24.811
e Planung Geltungsbereich B-Plan
Flache (m?) Wertstufe | Flachenwert

Allg. Wohnbaugebiet mit GRZ 0,3 18.068

versiegelbar 45 % 8.131 0 0

unversiegelt 55 % 9.937

davon Anpflanzflache 1.888 3 5.664

Rest (z.B. Scherrasen, Garten) 8.049 1 8.049
Offentliche StraRenverkehrsflache 3.275

versiegelbar 90 % 2.948 0 0
_Unversiegelt (z.B. Scherrasen) 10 % 327 1 327
Offentliche Grinflache mit Anpflanzgebot
(Siedlungsgehdlz aus einheim. Baumarten) 3.472 3 10.416
Summe Geltungsbereich B-Plan 24.811 24.456

Wie die Gegenuberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des

B-Planes ein vergleichsweise geringes Defizit von 355 Werteinheiten.

Bezuglich der Beeintrachtigungen der Feldlerche wird von einem Flachenbedarf von 2 ha
ausgegangen. Dieser wird auch in Bezug auf die Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden fir die Feldlerche veranschlagt. Der Kompensationsbedarf und der

artenschutzrechtliche Belang werden auf gleicher Flache behandelt.




—2

f\IWP Stadt Schneverdingen: 65. Flachennutzungsplanénderung 48

Anderungsbereichsexterne AusgleichsmaRnahmen

Die AusgleichmalRnahmen werden auf Ebene der parallel aufgestellten Bebauungspléne ge-
regelt. Es sind Uber die Naturschutzstiftung Heidekreis GmbH bereits Ausgleichsflachen
benannt. Es erfolgt eine von Acker zu Extensivgrinland mit dem Zielbiotop Mesophiles
Grinland.

2.4 Anderweitige Planungsméglichkeiten

Es handelt es sich um Arrondierungen bestehender Siedlungsstrukturen in den Ortsteilen Lin-
zen und Wesseloh. Anderweitige, besser geeignete und zugleich verfligbare Planungsmoég-
lichkeiten bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand nicht.

2.5 Schwere Unfélle und Katastrophen

Eine besondere Anfalligkeit des Standortes oder der Planung gegeniiber schweren Unfallen
und Katastrophen wird nicht abgeleitet.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
e Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen
e Auswertung folgender Fachgutachten:
o Artenschutzrechtliche Fachbeitrage
o Auswertung folgender allgemein verfigbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie,
Bauen und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Heidekreis (2013)

o Eingriffshilanzierung nach dem Modell des Niedersachsischer Stadtetag (2013): Arbeits-
hilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der Bauleitplanung

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich nichts.

3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfuihrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

26 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinfti-
gen Auswirkungen der Planung auf Arten und natiirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
abschlieRend prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des
glnstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensraume verursacht werden, deren Vorkommen im
Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung
ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteiliger Auswirkungen geman § 19 Abs. 1 BNatSchG
kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet werden.
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Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmalRnahmen zu den Vermeidungs-,
Verhinderungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gemalRl Anlage 1 Ziffer 2 ¢)
BauGB) als auch die UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemal Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB) dargeleqgt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

e Die Stadt Schneverdingen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalfinahmen eine
Ortsbegehung des Anderungsbereiches durchfiihren oder veranlassen und dies doku-
mentieren. So kdnnen eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermit-
telt und geeignete MafRnahmen zur Abhilfe ergriffen werden.

o Die Stadt Schneverdingen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine
Ortsbegehung der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies
dokumentieren. So kann Uberprift werden, ob die prognostizierte Entwicklung einge-
treten ist bzw. eingesetzt hat und ob ggf. weitere MaRnahmen zum Erreichen des Ziel-
zustandes erforderlich sind.

e Die Stadt Schneverdingen wird Hinweisen von den Fachbehérden und aus der Bevol-
kerung Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nach-
gehen und dies dokumentieren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Schneverdingen plant im Anderungsbereich die Schaffung weiteren Wohnraumes,
um der vorhandenen Nachfrage nach Baugrundstiicken zu entsprechen. Zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen durch die Aufstellung der Bebauungsplane Nr. 4
(,Wohngebiet Weller Weg/Beetenweg“ sowie Nr. 9 (,Wohngebiet 6stlich am Betschkamp®) ist
dafur die vorliegende 65. Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Der Anderungsbereich umfasst zwei Teilbereiche. Es wird jeweils vollflachig Wohnbauflache
(W) dargestellt.

Aktueller Zustand von Natur und Landschaft

Der Teilbereich Wesseloh wird aktuell landwirtschaftlich genutzt und weist hauptsachlich In-
tensivgrunland auf. Im Zuge der Brutvogelkartierungen konnten insgesamt 31 Arten im USG
nachgewiesen werden. Fir keine Art konnte hierbei ein Brutnachweis erbracht werden, Brut-
verdacht wurde fur 17 Arten dokumentiert. Innerhalb des Plangebiets wurde ein Revier der auf
der Roten Liste aufgefuhrten Feldlerche festgestellt, ein weiteres etwa 75 m auf3erhalb des
Geltungsbereichs. Beziglich Fledermdusen wurde festgestellt, dass der Waldrand an der
sudlichen Planflachengrenze grundsatzlich als essentieller Funktionsraum (Dunkelkorridor)
angesprochen werden kann. Es konnten im Untersuchungsgebiet mindestens zehn Fleder-
mausarten nachgewiesen werden. Insgesamt wurden sechs Heuschreckenarten nachgewie-
sen. Im Plangebiet wurden keine besonders oder streng geschiitzten Arten erfasst. Als
Bodentyp ist Mittlerer Gley-Podsol ausgepragt. Oberflachengewdasser sind sehr kleinflachig in
Form eines Grabens an der stuidlichen Grenze vorhanden.

Der Teilbereich Linzen umfasst Ackerflache, welche zum Aufnahmezeitpunkt mit einer Gra-
seinsaat GA) bestanden war. Im Zuge der Brutvogelkartierungen konnten insgesamt 28 Arten
im USG nachgewiesen werden. Fur keine Art konnte hierbei ein Brutnachweis erbracht wer-
den, Brutverdacht wurde fur 14 Arten dokumentiert, darunter der auf der Vorwarnliste der Ro-
ten Liste Niedersachen geflihrte Stieglitz sowie die als gefahrdet geltende Feldlerche und Star.
Drei Arten wurden im Bereich des linearen Gehdlzes im Suden des Plangebiets festgestellt,
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das teilweise innerhalb des Geltungsbereichs liegt (Amsel, Ringeltaube, Grinfink). Beztiglich
Flederm&usen wurde festgestellt, dass es sich bei der Planflache priméar um ein Funktions-
raum untergeordneter Bedeutung fur die lokale Fledermausfauna handelt. Es konnten im Un-
tersuchungsgebiet mindestens neun Fledermausarten nachgewiesen werden. Insgesamt wur-
den sechs Heuschreckenarten nachgewiesen. Im Plangebiet wurden keine besonders oder
streng geschiitzten Arten erfasst. Als Bodentyp ist Mittlerer Gley-Podsol ausgepragt.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Die Flache der Teilbereiche wird landwirtschaftlich genutzt und stellt keine besondere Erho-
lungsqualitat dar. Innerhalb verlaufen keine Wege. Von den angrenzenden Wegen her sind
die Teilbereiche als Acker- bzw. Grinlandflache erlebbar.

Planungsrelevante Vorbelastungen durch Larm, Erschutterungen, Licht, Warme oder Strah-
lung sind nicht erkennbar.

Auswirkungen der Planung, Eingriffsregelung

Bei Umsetzung der Wohngebietsplanung sind infolge von Flachenumnutzungen und insbe-
sondere dauerhafter Versiegelungen mit der Acker- bzw. Intensivgriinlandflache Biotoptypen
geringer Wertigkeit betroffen. Wahrend im Bereich der versiegelten Flachen durch Geb&ude,
Nebenanlagen etc. ein vollstandiger Biotopverlust anzusetzen ist, sind in den individuell ge-
stalteten Garten Biotoptypen der Siedlungsbereiche zu entwickeln, die einen etwa vergleich-
baren Biotopwert wie im Ausgangszustand erreichen kénnen. Auf Ebene der parallel aufge-
stellten Bebauungsplane werden umfangreiche Griunflachenfestsetzungen mit Anpflanzgebot
getroffen, sodass ein teilweiser Ausgleich erzielt werden kann. Es verbleibt dennoch ein Kom-
pensationsbedarf.

Im Teilbereich Linzen entstehen zudem erhebliche Beeintrachtigungen fur die Fauna durch
Verlust/Verschiebung von zwei Feldlerchen-Revieren.

Die schadlose Oberflachenentwadsserung wird sichergestellt. Im Teilbereich Wesseloh ist auf-
grund des geringen Flurabstandes der Sickerraum im Anderungsbereich als nicht ausreichend
zu bewerten. MaRnahmen zur Oberflachenentwasserung im Anderungsbereich werden auf
nachgelagerter Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bestimmt.

Im kleinflachigen Uberschneidungsbereich des Teilbereiches mit dem stidlichen Graben wird
auf Ebene des parallel aufgestellten Bebauungsplanes eine Wasserflache festgesetzt.

Im Teilbereich Linzen weisen die ermittelten Bodenschichten, insbesondere die Geschiebe-
decksande und Mittelsande, an den untersuchten Standorten ausreichende Versickerungsei-
genschaften auf. Somit ist eine ortsnahe Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
hier moglich.

Artenschutz-Vertraglichkeit

Wesseloh

Es liegt ein Gutachten zur Artenschutz-Vertraglichkeit vor. Im Ergebnis ist unter Beriicksichti-
gung von Bauzeitenregelungen (Entfernung von Vegetation/Geholzen ausschlief3lich auler-
halb der Brutzeit in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar) ein Auslésen
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden durch die Planung nicht zu prognostizieren

Linzen

Es liegt ein Gutachten zur Artenschutz-Vertraglichkeit vor. Im Ergebnis ist unter Berticksichti-
gung von Bauzeitenregelungen (Entfernung von Vegetation/Geholzen ausschlief3lich aul3er-
halb der Brutzeit in der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar), sowie unter
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der MalRgabe der vorgezogenen Einrichtung von Ersatzflachen fir die Feldlerche, ein Auslo-
sen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden durch die Planung nicht zu prognostizie-
ren.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete und Schutzobjekte

Wesseloh

Innerhalb des Anderungsbereiches oder direkt angrenzend befinden sich weder Schutzge-
biete noch nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte. Die nachstgelegenen Schutzgebiete
sind das Naturschutzgebiet Oberes Fintautal (ND HK 00032) in einer Entfernung von ca. 700
m sudlich und das Naturschutzgebiet Obere Wimmeniederung (NSG LU 00146) in einer Ent-
fernung von ca. 1,2 km nérdlich.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind aufgrund fehlender Fernwirkungen der Pla-
nung und der Distanz zwischen dem Anderungsbereich und den Schutzgebieten nicht zu er-
warten.

Linzen

Innerhalb des Anderungsbereiches oder direkt angrenzend befinden sich weder Schutzge-
biete noch nach Naturschutzrecht geschiitzte Objekte. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist
das Naturschutzgebiet Seemoor und Schwarzes Moor bei Zahrensen (NSG LU 00291) in einer
Entfernung von ca. 1,6 km nordéstlich.

Negative Auswirkungen auf die Schutzgebiete sind aufgrund fehlender Fernwirkungen der Pla-
nung und der Distanz zwischen dem Anderungsbereich und den Schutzgebieten nicht zu er-
warten.

Darstellung von Landschaftsplanen

Wesseloh

Der Teilbereich befindet sich nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis
(2013) in einem Bereich ohne Kategorie bzw. mit der Zielkategorie ,Vorrangige Entwicklung
und Wiederherstellung®.

Linzen

Der Teilbereich befindet sich nach dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Heidekreis
(2013) in einem Bereich mit der mittleren Zielkategorie ,Sicherung und Verbesserung®.
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NwP)

Anhang zum Umweltbericht

Mdogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemalf
BauGB, Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben,
soweit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten:

Inanspruchnahme von bisher als Acker bzw. Grin-
land genutzten Freiflachen; kein Gebaudeabriss

bb)

Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere
Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und bio-
logische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nach-
haltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-
ricksichtigen ist:

Inanspruchnahme bisher unversiegelter Flachen im
Anschluss an den bestehenden Siedlungsbereich
von Linzen bzw. Wesseloh. Betroffenheit von
Ackerflache/Intensivgrunlandflache und natiirlich
gewachsener Boden.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Belastigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschiitterungen
in der Bauphase zu erwarten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Be-
seitigung und Verwertung:

Es liegen keine Informationen zur Art und Menge der
erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwer-
tung vor. Besondere Schwierigkeiten sind durch das
Wohngebiet jedoch nicht zu erwarten.

ee)

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfélle und Katastrophen):

Besondere Risiken sind zum gegenwértigen Kennt-
nisstand nicht erkennbar.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter
Anderungsbereiche unter Beriicksichtigung etwai-
ger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf
maoglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller
Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirli-
chen Ressourcen:

Kumulierungseffekte benachbarter Geltungsberei-
che sind standortbedingt nicht abzuleiten und auch
Gebiete besonderer Umweltrelevanz sind nicht aus-

gepragt.

gg)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmaf der Treib-
hausgasemissionen) und der Anfalligkeit der ge-
planten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Kili-
mawandels:

Besondere Auswirkungen des Vorhabens oder eine
besondere Anfalligkeit gegeniiber den Folgen des
Klimawandels wird nicht abgeleitet.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Informationen Uber eingesetzte Techniken und
Stoffe liegen nicht vor.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes néher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgeftuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-

gen in Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Gberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung,
Anpassung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt
sekundar
kumulativ
grenziberschreitend
kurzfristig
mittelfristig
langfristig
standig
voriubergehend
positiv

negativ

Kurz-Erlduterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere
Pflanzen
Flache
Boden
Wasser
Luft

Klima

Wirkungsgefiige
Landschaft

biologische Vielfalt

Inanspruchnahme unversiegelter Bereiche. Lebensraumverluste fir
Tiere.

Inanspruchnahme unversiegelter Ackerflache. Lebensraumverluste fir
Pflanzen.

Durch die Planung entsteht eine zuséatzliche Flacheninanspruchnahme
durch bauliche Anlagen.

Durch die Planung entsteht eine zusatzliche Bodeninanspruchnahme.
Teils innergebietlicher Ausgleich gegeben.

Minderung der Versickerungs- und Neubildungsleistung. Innergebietliche
Versickerung vorgesehen, keine erhebliche Beeintrachtigung

Gegenuber dem Bestand werden durch innergebietliche Mafnahmen
keine relevanten Anderungen erwartet.

Mit der Planung entfallt weitgehend Griinland und Acker mit mittlerer kli-
maausgleichender Funktion. Durch Vermeidung und Ausgleich werden
erhebliche Beeintrachtigungen nicht erwartet.

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonde-
ren Beziehungen ersichtlich.

Durch Entwicklung einrahmender Strukturen und Lage am Siedlungsrand
keine erhebliche Beeintrachtigung.

Hinsichtlich der biologischen Vielfalt konnte im Zuge der Biotoptypenkar-
tierung kein auRergewdhnliches Artenspektrum nachgewiesen werden.
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

©
c
2
Lo (3]
schlieBlich des Naturschutzes und = 2
der Landschaftspflege @ o =2 o %
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) s 2| 8| S| o = o
2| ©| | 5| 2 E| 2| 2| o S| =
| 2| 5] 2| Rl 5| © £| T| 2| =| ®
S sl g| 5| & 5 E| g 5| 5| & €
—_ c > — > = a —
| =| o 2| o | E| & @| >| o| <] urzErlauterungen
b)  Ziel u. Zweck der o] o} o} o} o} o} o} o} o} o} o] o | Keine Schutzgebiete des Europaischen Schutzgebietssystems Na-
Natura 2000-Gebiete tura 2000 im n&heren Umkreis. Es kann von einer Natura 2000-Ver-
tréglichkeit der Planung ausgegangen werden.
c) umweltbezogene Auswirkungen X X o} o} o} o} o} o} X X o] X
auf Mensch, Gesundheit,
Bevolkerung
d) umweltbezogene Auswirkungen
auf ...
Kulturgiter X X o} o} o} o} o} o} X X o] x | Keine Betroffenheit
sonstige Sachguter X X o] o] o] o] o] o] X X o] x | Beanspruchung landwirtschaftlich genutzter Flachen.
e) Vermeidung von Emissionen X X o] o] o] o] o] o] X X X X
sachgerechter Umgang mit o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Wahrend der Bau- und Betriebsphase anfallende Abfélle und Abwés-
Abfallen und Abwassern ser werden ordnungsgemar entsorgt.
f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o | Hinweise liegen nicht vor.
sparsame und effiziente Nutzung o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] 0 | Bei Umsetzung der Planung sind die Vorgaben der Energieeinspar-
von Energie verordnung anzuwenden.
g) Darstellungen von

Landschaftsplanen

sonstigen Planen
(Wasser-, Abfall-, Immissions-
schutzrecht u.a.)

Gemal der Zielkategorie ,vorrangige Entwicklung und Wiederher-
stellung“ sind keine besonderen Anforderungen zu beriicksichtigen.

Es sind keine sonstigen Plane bekannt.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende 2
Belange des Umweltschutzes ein- .%
schlieBlich des Naturschutzes und = 2
der Landschaftspflege ? ol 2 o %
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) s 2| 8| =| 2| = =
§ o} © S 2} e (%) o o >
| 9| | 3| R| | 5| E| 5| 2| 2| %
o| =| 2| E| §| Y 2| 2| 5| 2| 2| o
s| 2| 8| 2| 5| 2| E| §| @] 8| 8| & ;
° =] ° = Kurz-Erlauterungen
h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- o] o} o} o} o} o} o} o} o} o} o] o | Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitét in Gebieten, in denen EU-
festgelegte Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden
i) Wechselwirkungen zwischen den X X X X X X X X X X X x | Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine beson-

Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

deren Beziehungen ersichtlich.




