Bebauungsplan Wesseloh Nr. 4 ,Wohngebiet
Weller Weg/ Beetenweg“ mit ortlichen
Bauvorschriften

Ergebnisse der Beteiligungsverfahren gemall §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
Entwurfsberatung

Beschluss uber der Veroffentlichung sowie Beteiligung

nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
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BP Wesseloh Nr. 4 ,\Wohngebiet Weller Weg / Beetenweg“ mit OBVs

Quelle: Umweltkarten Niedersachsen

« die GroRe des Plangebiets betragt 13.770 m2 * das Gelande fallt nach Suden ab
. die gegenwartige Nutzung ist Griinland * im Stden des Plangebiets befindet sich ein Graben

« das Baugebiet schlieRt an den vorhandenen *  das Grundwasser steht hoch an, sodass
Siedlungsbereich an insbesondere eine erhdhte Bodenfeuchte besteht

* entlang der Grenzen befinden sich pragende Baumstrukturen
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Plangebiet — umliegende Siedlungsstruktur

« dorfliche Strukturen
* ein Vollgeschoss
» geneigte Dacher

- ‘) -
§ Schneverdingen
le Maps
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Plangebiet — landwirtschaftliche Nutzung im Bestand

* Grinland
« Baume und Heckenstrukturen
im Bereich der Grenzen

O "
§ Schneverdingen
Quelle: Google Maps
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Planzeichnung Vorentwurf — Grundlage zur frihzeitigen Beteiligung
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Ergebnisse der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs.

1u.§4Abs.1BauGB

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange:

O~NO U WNPE

. Landkreis Heidekreis

. Stadtwerke Schneverdingen-Neuenkirchen

. Landwirtschaftskammer Niedersachsen

. Abfallwirtschaft Heidkreis

. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
. Naturschutzbund Deutschland (NABU Heidekreis)

. Deutsche Telekom Technik GmbH

Keine Anregungen:

©Coo~NOoOUTh~,WNE

. Landkreis Harburg

. Vodafone GmbH

. Vodafone West GmbH

. Gemeinde Bispingen

. Nds. Landesbehorde flur Stral3enbau und Verkehr

. Nds. Landesforsten

. Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade
. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Celle

. Gasunie Deutschland Transport Services GmbH

10.EWE Netz GmbH Oldenburg
11.ExxonMobil Production Deutschland GmbH

Private Stellungnahme:

eine private Stellungnahme mit Hinweisen und Bedenken

A

Schneverdingen
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Wesentliche Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Trager off. Belange

Hinweis / Anregung Abwagung

Landkreis Heidekreis

* Redaktionelle Hinweise zu Planzeichnung » Planzeichnung und Begrindung werden zum Entwurf
und Begriindung korrigiert
(u.a. Rechtsgrundlagen, politische Gremien,
Vermal3ungen, Verzeichnisse,
Flurstiicksnummern)

* Aussagen zur Daseinsvorsorge fehlen » Begrindung wird erganzt
* Aussagen dariber, ob » Geruchsimmissionsgutachten beriicksichtigt
Geruchsimmissionsgutachten tatschlich genehmigte Tierzahlen, Begriindung wird erganzt

vorhandenen Tierbestand oder
genehmigte Tierzahlen betrachtet, fehlen

» Artenschutzrechtliche Fachbeitrage sind » Fachgutachten sind keine Anlagen zur Begriindung
als Anlage aufzufihren

« Prifung von Standortalternativen ist zu » Begrindung wird konkretisiert, Standortentscheidung
konkretisieren erfolgt jedoch auf Ebene des FNP

<) Schneverdingen
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Wesentliche Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Trager off. Belange

Hinweis / Anregung Abwagung

Landkreis Heidekreis

* Grinflache im sudlichen Bereich kann » Kenntnisnahme, keine technische Anlage vorgesehen
nicht als technische Anlage zur
Versickerung und zur Kompensation

dienen
* Hinweise zur Versickerung des » Begriindung wird erganzt, Verweis auf Planzeichnung
Niederschlagswassers sowie Ergebnisse der vorliegenden

Baugrunduntersuchung

« Klarstellung der Ortlichen Bauvorschrift > Ortliche Bauvorschrift wird erganzt
Nr. 2 (Vorgabe Dachneigung)

» Allgemeine Hinweise zur » Begrindung wird erganzt
Loschwasserversorgung
+ Allgemeine Hinweise zur Denkmalpflege » Vorhandene Hinweise werden an Formulierung
angepasst

-~

3) :
) Schneverdingen
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Wesentliche Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Trager off. Belange

Hinweis / Anregung Abwagung
Abfallwirtschaft Heidekreis

* Hinweis, dass Planstral3e aufgrund » Kenntnisnahme, Verzicht auf Festsetzung
Abmessungen nicht von Sammelplatz aufgrund geringer Anzahl zuséatzlicher
Entsorgungsfahrzeugen befahrbar ist; Wohneinheiten
Bitte um Festsetzung Sammelplatz » Begrindung wird erganzt

NABU
« Bitte um Aufnahme einer textlichen » Textliche Festsetzungen werden erganzt

Festsetzung zu fledermaus- und
insektenfreundlicher Beleuchtung

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

* Hinweis auf Lage innerhalb eines » Kenntnisnahme, Planunterlagen werden erganzt
Hubschrauber- und » Keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten
Kampjettiefflugkorridors

)

3) ;
oy Schneverdingen
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Wesentliche Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Hinweis / Anregung Abwagung

Private Stellungnahme

* Hinweis auf Brutplatz der Schleiereule in » Kenntnisnahme, Verweis auf Gutachten: durch
der Nahe Planung werden keine artenschutzrechtlichen
* Hinweis auf Vorkommen weiterer Verbotstatbestande ausgelost
schitzenswerter Vogelarten
* Hinweis auf Fledermause

» Bitte um Prufung von Vermeidungs- oder » Festsetzung zu Beleuchtung wird erganzt.
Minderungsmalinahmen

* Hinweis auf Nahe des Plangebietes zu » Kenntnisnahme, aus Planung ergibt sich keine
Naturschutzgebiet Fernwirkung

« Zweifel an Methodischer Vorgehensweise | » Kenntnisnahme, Gutachten entspricht gangigen

der artenschutzrechtlichen Untersuchung Standards, auch UNB teilt Zweifel nicht
« Alternative Standorte aus naturschutz- » Kenntnisnahme, betrifft eher Ebene des FNPs
fachlicher Sicht besser geeignet » Hoher naturschutzfachlicher Wert derflache
liegt nicht vor \_Schneverdingeh
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Planzeichnung Entwurf Wesentliche Anderungen zum Vorentwurf
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Wesentliche textliche Festsetzungen und oOrtliche Bauvorschriften

8. Regelungen fur den Oberflachenwasserabfluss gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

e Anfallendes Regenwasser befestigter Oberflachen ist in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) auf
dem jeweiligen Baugrundstuick bzw. bei 6ffentlichen Flachen im 6ff. Raum zu versickern oder auf
dem jeweiligen Grundsttick zu verwenden.

e Die Versickerung auf den privaten Grundsticken darf ausschliel3lich Gber flache
Versickerungsmulden mit einer Tiefe von 0,3 m erfolgen. Das Wasser muss den
Versickerungsmulden oberflachig zugeftihrt werden.

¢ Inden Bereichen der Baugrundstticke, in denen die Versickerungsmulden zur
Oberflachenentwéasserung gelegen sind, muss das Baugrundstiick auf mindestens 54,55 m 0.
NHN aufgehoht werden.

e Der Abstand der Versickerungsmulden zum Gebaude muss mindestens dem 1,5-Fachen der
Baugrubentiefe des Gebaudes entsprechen. Unterirdische Versickerungslésungen wie Rigolen und
Sickerschéachte sind nicht mdglich. ~

) Schneverdingen
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Wesentliche textliche Festsetzungen und oOrtliche Bauvorschriften

12 Naturschutzfachlich-grinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

« 12.2 Eingriffsminderung / vorsorgender Artenschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 24 und 25b BauGB

« Die gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzten Einzelbaume sind zu erhalten und bei
Abgang in der auf den Abgang folgenden Pflanzperiode durch den Verursacher des Abganges artgleich
zu ersetzen. Die festgesetzten Kronentraufbereiche sind zum Schutz des Wurzelraums von jeglicher
Bebauung freizuhalten.

« Grundstiucks- oder Gebaudeaul3enbeleuchtung / -bestrahlung ist unzuldssig, ausgenommen mit
Abschaltvorrichtung versehene und / oder bewegungsgesteuerte Beleuchtung zum Zwecke der
Markierung von Zuwegungen und Hauseingangsbereichen, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 24 BauGB.

« Zur Reduzierung von Lichtimmissionen sind nur Lampen mit gerichtetem Licht zu verwenden, die
die beleuchteten Flachen so anstrahlen, dass der obere Halbraum mdglichst gering ausgeleuchtet wird.
Das Lichtspektrum muss arm an ultravioletter Strahlung sein (z.B. Natriumdampf-Niederdrucklampen,
Natriumdampfhochdrucklampen (SE/St-Lampen), LED-Leuchten).

-~
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Grafik zur Veranschaulichung der Gelandemodellierung BG Lerchenstert
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Grafik zur Veranschaulichung der Gelandemodellierung Wesseloh
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Angleichung von
Hohenunterschieden
Durch Ab- und Aufb6schungen
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BP Wesseloh Nr. 4 ,Wohngebiet Weller Weg/ Beetenweg* mit OBV

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des Bebauungsplans Wesseloh Nr. 4 ,\Wohngebiet
Weller Weg/ Beetenweg“ mit ortlichen Bauvorschriften sowie der
Entwurf der Begriindung inklusive des Umweltberichts werden
beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans Wesseloh Nr. 4 ,Wohngebiet
Weller Weg/ Beetenweg“ mit ortlichen Bauvorschriften sowie der
Entwurf der Begriindung inklusive des Umweltberichts werden
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) flr die Dauer eines
Monats im Internet ver6tffentlicht und erganzend offentlich
ausgelegt. Parallel dazu erfolgt die Beteiligung der Behtrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB.
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Wesentliche textliche Festsetzungen und oOrtliche Bauvorschriften

 Bodenbewegungen und Geldndemodellierungen sind im Sinne des Bodenschutzes nur im
notwendigen Umfang zur Herstellung der festgesetzten Hohenlage baulicher Anlagen zulassig. Zu der
festgesetzten Hohenlage wird auf die textlichen Festsetzungen Nr. 3 und Nr. 8 verwiesen. Soweit
technisch erforderlich, sind Bodenbewegungen auch im Zusammenhang mit der Herstellung von
Zufahrten sowie der zweckentsprechenden Gestaltung der Aul3enanlagen zulassig.

« An allen Grundstiicksgrenzen sind Aufschtttungen und Abgrabungen des nattrlichen Gelandes auf
dem jeweiligen Baugrundstiick durch Boschungen oder vergleichbar gestaffelte Gelandemodellierungen
auszugleichen. Béschungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von 1:2 oder flacher auszubilden.

« Stutzmauern, Winkelstitzen und vergleichbare Anlagen zur Geldndesicherung sind an den
Grenzen zu Nachbargrundsticken bis zu einer sichtbaren Hohe von maximal 0,50 m zulassig.
Gegenuber offentlichen Verkehrsflachen und offentlichen Grinflachen sind sie bis zu einer sichtbaren
Hohe von maximal 0,10 m zulassig. Die sichtbare H6he bemisst sich ab der jeweils niedrigeren
angrenzenden Geldndeoberflache.

« Ausnahmen konnen zugelassen werden, wenn auf benachbarten Grundsticken eine einheitliche
Gelandehdhe hergestellt  wird, nachbarliche Belange nicht beeintré t'@é{ werden
_ } _ _ Q hneverdifngen
und die Entwasserung gesichert ist.
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